A Planzeichen als Festsetzung
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

-

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

Abgrenzung der Art bzw. Zweckbestimmung und des Masses
der baulichen Nutzung

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0.4

0,8

max. Grundflachenzahl GRZ: 0,4

max. Geschossflachenzahl GFZ: 0,8

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
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I Baugrenze i. S. v. § 23 (3) BauNVO fiir Gebaude (Haupt- und Nebengebaude)

O

offene Bauweise

4. FESTSETZUNGEN VON GEBAUDETYPEN FUR

(MAX. ZULASSIGE BEBAUUNG)

FUR PARZELL

E 3 BIS 9 (WA3)

Bezugshéhe zur Wandhdéhe: StralRenniveau im Bereich Mitte Wohngebaude bzw.
Garage (siehe Zeichnung). Zulassig ist auch eine eingeschossige Bebauung mit

allen festgesetzten Gebaudetypen und Dachformen. Zulassig sind aulerdem
begriinte Dacher.
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Gebaudetyp 3:

2 Vollgeschosse
- Dachneigung:
- Wandhéhe:

Héhenlage Stralle
Avd

KG

0G

’,max. 7.00m

EG

Gebaudetyp 4:

E + D Pultdach

DN 3°-15°

stralBenseitig 6,50 m max. Wandhéhe

Bei Gebaudebreiten tber 8,00m und Dachneigung > 10° sind
Pultdécher versetzt anzuordnen (Gebaudetyp 2)

Bei Pultdachgebauden ist die niedrige Wand generell auf der Talseite
zu positionieren

max. 60 cm an héchster Stelle (topographisch héchster Punkt)

E + D versetztes Pultdach
DN 3° - 22°

max. 6,20 m Wandhéhe, max. Dachhéhe 9,00 m
max. 60 cm an hdchster Stelle (topographisch héchster Punkt)

E + |, E + D Satteldach

DN 15 - 25° bei E + D max. 42°
max. 7,00 m

E + | Zelt- oder Walmdach

(einschlieRlich Krippelwalmdach)

70°
ﬁ» 2 Voligeschosse
N

- Dachneigung:

- Wandhohe:
géhenlage Stralte

KG

bis 3°
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Gebaudetyp 5:

2 Vollgeschosse
- Wandhéhe:

Héhenlage Stralle
Av4

KG

DN 10° - 20° Zeltdach
DN 10° - 25° Walmdach
max. 7,00 m

E + | Flachdach

max. 7,00 m
Definition Flachdach: bis 3° Dachneigung

FUR PARZELLE 1 (WA1): MEHRFAMILIENHAUS

3 Vollgeschosse

Zulassige Dachformen:

Sattel-, Zelt- oder Walmdach:

Flachdach:

9,20 m

10,00 m

FUR PARZELLE 2 (WA2): MEHRFAMILIENHAUS

2 Vollgeschosse mit Kniestock max. Hohe 1,25 m
Zulassige Dachformen:

Sattel-, Zelt- oder
Flachdach:

Walmdach: 8,20 m
9,00 m

Garagenvarianten / Carports
Flachdach

Garagenvariante 1

Flachdach
- Wandhéhe:

- Wandhéhe:

Garagenvariante 3

Pultdach
- Wandhéhe:

5. VERKEHRSFLACHEN

Garagenvariante 2
Satteldach, Zeltdach, Walmdach, Kriippelwalmdach
max. 3,00 m

max. 3,00 m

max. 3,00 m

offentliche Strallenverkehrsflache

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung:

offentliches Parken

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung:

offentlicher Gehweg

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
private Verkehrsflache - Zufahrt, Parkplatze

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:

Stellplatze / Carports sind aus schallschutztechnischen Griinden im WA1 und WAZ2 vollstéandig
einzuhausen und zu Uberdachen; die Nutzung der nicht6ffentlichen Parkplatze ist nur in

Verbindung mit der jeweils zugeordneten Wohnnutzung zuléssig

festgesetzter Zufahrtsbereich

6. GRUNFLA

CHEN

)

Baume auf offentlichen Griinflachen zu pflanzen

B&aume auf privaten Flachen zu pflanzen
(Standort veranderbar)

private Grinflachen

StralRenbegleitgriin

Fge

Strauchgruppen aus heimischen und standortgerechten Gehdlzen
auf privaten Flachen zu pflanzen

7. SONSTIGE

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans mit
integrierter Griinordnung

PLANZEICHEN, HINWEISE

Art der B .

baulichen auweise

Nutzung

max. Anzahl Dachformen

Geschosse und - neigungen Nutzungsschablone
Grundflachen- | Geschossflachen-

zahl zahl

GRzZ GFz

B Planzeichen als Hinweis

@< Flurgrenze
1241 Flurnummer
Wohngebaude und Garage als Bebauungsbeispiel mit
vorgeschlagener Firstrichtung
700 m?| Parzellennummer mit Angabe der GrundstiicksgréRe in m?
vorgeschlagene Grundstiicksteilung im Rahmen einer
I~ = 7 7 geordneten baulichen Entwicklung
'1 ,O>g bestehende Gelandehdhen

SH: 369,53
DH: 372,87

bestehende Stralle, Flurweg

bestehende Bdschung

Hauptwasserleitung

Abwasserkanal

Mitte

Bezugspunkt Strale bei

Wohngebaude

Bezugspunkt
Stral3e bei
Mitte Garage

Hohenbezug Gebaude: Verweis auf textl. Festsetzung
(maximale Hohe FFOK = Hohenniveau StraBe bei Mitte Gebaude)

Zulassigkeit von Stutzmauern an
der Grundstucksgrenze

Nachbargrundstiick, keine
Veranderung natirliches
Gelande

ZULASSIG !

Ge\éndehbhe

namr\'\c\’\e

Stitzmauer,

e\é“ge\ﬁ)hﬁ
e =" Hohe max. 1,00 m

ariche =
natt= Abgrabung

e

Nachbargrundstuick,
Veranderung des Gelandes an
der Grundstlicksgrenze durch

NICHT Stltzmauer aufgezwungen
= Stutzmauer,
ZULASSIG! Hohe max. 1,00 m

)M e ..

Verfahrensvermerke:
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3 FD
0,4
722[4
-
;]
0
N

1237/15
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WA2| O

[l SD 15-25°

mit Kniestock | ZD 10 - 20°

1,25 m WD 10 - 25°
FD
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rische Vermessungsverwaltung 2021

E+D PD 3-15°
E +| PD versetzt 3 - 22°
SD 15 -25°
ZD 10 - 20°
WD 10 - 25°
FD
0,4 0,8

-

1237/11

1235/16

Der Stadtrat der Stadt Pfreimd hat in seiner Sitzung vom ................ die

Aufstellung des Bebauungsplanes "Landgraf-Johann-Str." mit integrierter

Grinordnung beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde am
ortsiiblich bekanntgemacht.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ................. wurden die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemall § 4 Absatz 2 BauGB in
der Zeitvom ................. bis einschlieBlich .............. beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
Begriindung gemal § 3 Absatz 2 BauGB in der Zeit vom
................ offentlich ausgelegt.

................ wurde mit der
............... bis einschlieRlich

Der Stadtrat der Stadt Pfreimd hat in seiner Sitzung vom ............ den
Bebauungsplan in der Fassung vom ................ als Satzung beschlossen.

Ausgefertigt

Pfreimd, den ......cooeeeeeiieiivvnnnnnnnnn.

..................................................................... (Unterschrift)

Richard Tischler

Erster Blrgermeister

Der SatzungsbeschluB wurde am ........ccccun...... gemald § 10 Absatz 3 Halbsatz 2

BauGB ortsublich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird
seit diesem Tag zu den uUblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und Giber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44

Abs. 3 S.1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in
der Bekanntmachung hingewiesen.

.................................................................... (Unterschrift)
Richard Tischler

Erster Burgermeister
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