z 653720
‘ s A Planzeichen als Festsetzung C Textliche und bauordnungsrechtliche Festsetzungen Gemeinbedarfsflachen 4.Schallschutz
“'. </ 44 o 1. Artund MaRB der baulichen Nutzung Entsprechend der Ergebnisse des schallschutztechnischen Fachgutachtens sind insbesondere
Y o,
. 6:% sva 2 ?gggg§§ E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Allgemeines Wohngebiet GB  Flachen fur den Gemeinbedarf an den dem Schienenverkehr zugewandten Fassaden (Westseite) Mainahmen zum Schallschutz
[ - sye S I?—_I Saugrenzen 1. Artund MaR der baulichen Nutzung GRZ max. zulassige Grundflachenzahl: 0,8 erforderlich. Es wird empfohlen Grundrissorientierungen so zu treffen, dass hier keine
WA  Allgemeines Wohngebiet GFZ max. zuldssige Geschol¥flachenzahl: 1,6 schutzbedurftigen Rdume im Sinne der DIN 4109 angeordnet werden. (Vgl. Grafik)
Fe—e] Abgrenzung unterschiediicher Nutzungen GRZ max. zulassige Grundflachenzahl: 0,35 ! Zahl der Vollgeschosse 2: E+DbzwE+1
. N . olg offene oder geschlossene Bauweise 5. Griinflachen
- . . GFZ max. zuldssige Geschol¥flachenzahl: 0,70
EI Stra&enverke.hrSﬂaChe Oﬁent“.Ch . I Zahl der Vollgeschosse 2: E+DbzwE +1 Folgende Gehdlze sind flr die Pflanzung in 6ffentlichen und privaten Griinflachen geeignet::
(Fahrbahn mit Mehrzweckstreifen - ca. 60 STP mdglich) g : W 2 Bauks Dachf
Y e / o offene Bauweise ’ au" orper, Dachtormen .
. , . EI FuRweg &ffentlich Je Parzelle diirfen max. zwei abgeschlossene Hauptwohneinheiten geschatffen Wandhohen: werden gemessen ab OK angrenzender ErschlieRungsstrale 5.1 Baume Il. / lll. Ordnung 5.2 Straucher
= 5 T Solaranlagen: sind zulassig gemal Bayerischer Bauordnung Obstbdume (alte Sorten) Corylus avellana (Haselnuss)
€50/9 werden
H 5 ° es0/7 ° 653/28 EI Schotterweg Gebéudehdhe: max. 10,0 m Carpinus betulus (Hainbuche) Crataegus monogyna (Eingr. Weissdorn)
- E Kiinftige Grundstiick 2. Baukérper, Dachformen Dachformen: Satteldach, Pultdach, Flachdach Prunus avium (Vogelkirsche) Crataegus laevigata  (Zweigr. Weissdorn)
untiige rundstuckgrenze . i - ; . . .
n . ¢ ¢ Wandhéhen werden gemessen ab OK angrenzender ErschlieRungsstralie Dachdeckung: bei Flachdach Dachbegriinung vorgeschrieben Pyrus communis (Holzbirne) Prunus spinosa (Schlehe)
650/6 650/8 Mischwasserkanal geplant Dacheinschnitte sind unzulassig 3. Einfriedungen Sorbus aucuparia (Eberesche) Rhamnus cathartica EKreuzdorn) |
. . . . ) Rosa canina Hecken-Rose
[ 1 . Solaranlagen sind zulassig gemaf Bayerischer Bauordnung - Zaune aus Stahl oder Maschendraht sind mit Laubgehdlzen hinterpflanzt Samb . Sch Holund
/s/z/u/ Mischwasserkanal bestehend Die folgenden Bautypen sind auf jeder Parzelle wahlweise zulssig Julssi ambucus nigra (Schwarzer Holund.)
9 Sambucus racemosa (Trauben-Holunder)
: : - max. Zaunhohe einschliefRlich Sockel 2,0 m
E Mischwasserdruckleitung geplant Hauptgebaude Typ |
. . Dachform Satteldach u
E Mischwasserdruckleitung bestehend ) 4. Oberflachenwasser
Wandhc?he max. 4,50 m ist auf den Grundstlicken zu sammeln, wiederzuverwenden oder zu versickern. Zur
Spietplatz Mischwasserdruckleitung aufzulassen Dachneigung 36° - 48 genauen Bestimmung Dimensionierung der Versickerungsanlagen sind 1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 BauGB): 25.11.2015
Dachaufbauten und Zwerchgiebel nur bei Satteldachern zulassig: entsprechende Untersuchungen durchzufiinren ' I
653/33 -
N N F—=—] Schmutzwasserkanal geplant - mit max. Breite von 4,00 m o 5
N 2. Friihzeitige Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB:
- Gesamtlange aller Gauben max. 1/3 der 5. Grundwasser
. . ) 11.02.2016 bis 15.03.2016
E Schmutzwasserkanal bestehend Gebaudelange Durch Baumafnahmen und betriebliche Ablaufe darf das Grundwasser nicht
Hochwasserschutzzone . Dachdeckung Ziegel oder Betonstein beeintrachtigt werden. Versiegelte Flachen sind auf ein Minimum zu beschranken
- Regen- / Oberflachenwasserkanal geplant g o g . 3. Beteiligung der Triger éffentlicher Belange (TOB) gem. § 4 Abs. 1 BauGB:
//I, und nur gut durchlassige Befestigungen zu verwenden. .
) e : . . Hauptgebiude Typ Il It. Anschreiben vom 11.02.2016
: == -®=- Regen- / Oberflachenwasserkanal / Drainagesammler bestehend
i o Dachform Zeltdach 6. Werbeanlagen
R : - ' 653/83 . ' - } .
_’M/l ,,,,, _ ‘ : — Regen- / Oberflachenwasserkanal / Drainagesammler aufzulassen Wandhche max. 6,50 m sind nur am Ort der Leistung an der straRenseitigen Einfriedung oder an 4. Billigungs- und Auslegungsbeschluss gem. § 3 Abs. 2 BauGB:
P o ——— H o _ o
m = Dachneigung 1? 33 . AuRenwanden, beschrankt auf das Erdgeschold mit einer Ansichtsflache von 28.06.2017
0 I:I private Grunflache Dachdeckung Ziegel oder Betonstein maximal 0,25 m? zuléssig. Leuchtreklamen sind unzuldssig.
5. Offentliche Auslegung und Beteiligung TOB gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB:
I:I offentliche Grinflache Hauptgebaude Typ Il 7. Abgrabungen und Auffiillungen 07.07.2017 bis 16.08.2017
——————— Dachform Pultdach . N . .
,,,,, III Baum Bestand zu erhalten Wandhthe ax 520 m Abgrabungen sind gegentiber OK angrenzender ErschlieBungsstralle mit max. 1,00
¥ X | ! 1 ;7 A X el [ | —-——"v . Y m Héhendifferenz und Auffillung mit max. 0,50 m zulassig. 6. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB:
@ Baum Bestand zu beseitigen Dachneigung 157-33 Bei Auffiillungen ist unbelasteter durchlassiger Boden zu verwenden von 1 x 10°-6 25.10.2017
Dachdeckung Ziegel oder Betonstein m/s <k <1x 1073 m/s
Hecke, Bestand zu erhalten Haubtaebiude Tvo IV 7. Inkrafttreten gem. § 10 Abs. 3 BauGB:
auptgebdude
ngchform e Elachdach 8. SchallschutzmaBnahmen Die Erteilung der Genehmigung wurde am ..................... ortsiiblich bekannt gemacht.
Pflanzgebot: e ,
i+ s J Wandhéhe max. 6.50 m Bei der Eingabeplanung ist fiir schutzbediirftige Rdume nach DIN 4109 ein Der Bebauungsplan tritt mit dieser Bekanntmachung in Kraft.
Erweiterung zu pflanzende Laubbiume privat ’
Recyclinghof Dachdeckung Dachbegriinung vorgeschrieben Nachweis zum Schutz gegen Aufienlarm zu flhren. Bei der Erstellung des
III zu pflanzende Laubbaume o&ffentlich Nachweises sind die Aukenlarmpegel aus dem Plan "Larmpegelbereiche in Btreimd. d
TRIMA, BN (i e e
. ) Garagen Anlehnung an DIN 4109" zugrunde zu legen. 3 frei . , ,
\ y : | . “ zu pflanzende Hecke offentlich Sind ausschlieBlich an der Grundstiicksgrenze zuléssig. Der Stauraum vor den Garagen tadt Pireimd, Erster Burgermeister Hr. Tischler
I i : "g R ‘ % . 633/110 I 1 g [ betragt mindestens 3 m Tiefe und ist freizuhalten. Alle Schlafrdume (insbesondere Schlaf-, Kinder- und Gastezimmer) sind mit
i = Y ' ' . . . ; ; schallgeddammten Liftungseinrichtungen auszustatten, durch die eine
B Planzeichen als Hinweise Giebelbreite max. 6,0 m g g g
Wandhéhe max. 3,0 m fensterunabhéangige ausreichende Raumliftung gewéahrleistet wird. Einzelliifter sind
________ Dachbegriinung auf Pultdach auch zulassig mindestens im gleichen Schallddmmmal wie die Fenster auszufiihren.
! | G - I‘ vorhandene Gebaude
I 1 y/ ‘ %, ' ) 7 o r/E Flurnummer 3. Nebenanlagen D Grﬁnordnung zum Bebauungsp|an AUFTRAGGEBER/ Stadt Pfreimd
! ] ) S - E Nebenanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig 1. Schutz des Oberbodens BAUHERR:
vorhandene Grunstiickgrenze ' '
’ esa/uis ! 9 Bei der Errichtung von baulichen Anlagen ist der Oberboden in nutzbarem Zustand Ma”enplatz 2
i 653/108 o 653/119 r _j Hohenlinien Bestand 4. Stellplatze .und.Gr.undstuckszufahrten" . i . zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. 92536 Pfl’elmd
g = Je Hauptwohneinheit sind auf dem Grundstiick zwei KFZ-Stellplatze nachzuweisen.
A
/ \ / Parzellen-Nr. Diese sind mit wasserdurchiassigem Belag herzustellen. 2. Grenzabstinde bei Pflanzungen
y : . . Die in Art. 47 ff AGBGB (B isches Ausflih t Burgerlich
| A | Dprivater Stellplatz / Garagenzufahrt / private Zufahrt 5. Einfriedunden e InAr (Bayerisches Ausflihrungsgesetz zum Blrgerlichen
<5315 : 9 Gesetzbuch) vom 20.Sept.1982 (BayRS 400-1-J) festgelegten Grenzabstéande sind
+ - Gebaude vorhanden - Zaune aus Stahl oder Maschendraht sind mit Laubgehdlzen hinterpflanzt 2u beachten
- PO BEBAUUNGSPLAN
LE/ - geplante Bebauung entsprechend Bautypen - max. Zaunhdhe einschlief3lich Sockel 1,20 m 3. Offentliche Griinflichen
653/106 .
I .. - Garagenvorplatze dirfen zur StralRe hin nicht eingezdunt werden —
__________ : ssa07 |:| Freiflachen / Lagerflachen vorhanden | S,ghtf |dp Einmiind 4K gZ - 100 3.1 Ortsrandeingriinung WESTLIC H DER
,,,,,,,,, Lage Bodendenkmal - _ - /M sichtieid von Einmundungen und Rreuzungen caunnone max. 1,65 m Entlang des slidlichen Baugebietsrandes (zur freien Landschaft) ist ein &ffentlicher
,,,,,,,,,, ' Zufahrt / Wegeanbindung vorhanden 6. Oberflich Grinstreifen von ca. 4,0 m Breite mit einer Baumreihe aus Obstgehdlzen anzulegen.
- . erflichenwasser I
_ 77777 Amtlich festgesetzte Hochwasserlinie . ) . . 3.2 Strassenbegleitgriin NAB B U RG E R STR. BA "I
° /;, ist auf den Grundstlicken zu sammeln, wiederzuverwenden oder zu versickern. Zur hochstammige Béume standortheimischer Arten
‘ W enauen Bestimmung Dimensionierung der Versickerungsanlagen sind
Z Bodendenkmal S(:nts rechende Unteriuchun en durchfuﬁ]hren ’ ’ 33 Heckenpflanzung
P 9 ' Pflanzung einer Hecke aus standortheimischen Baumen und Strauchern.
[ B ]
I;. (;::ndwa;se; darf das Grund oht beeintrachtiat werd 4. Private Griinflichen E N D G U L I IG E
ureh Baumatnanmen dart das farundwasser nicht beeinfrachiigh werden. - nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen und
N Versiegelte Flachen sind auf ein Minimum zu beschranken und nur gut durchlassige d haft halt
GB o/g GRZ0.8 WA © GRZ 0,35 Befestigungen zu verwenden avierhatt zfl emarten.
' - Je Parzelle ist mindestens ein Hausbaum zu pflanzen (heimische FAS S U N G
SD 36°-48° SD 36°-48° T e wiwe etk mw | edw b e Arten, Obstgehdize)
PD 15°-33°| Il (E+D | GFZ 1,6 7D 15°-33°| Il (E+D | GFZ0,70 o=/ el T| T\ &\P = e = (T [ | P Smancvonn e 8. Werbeanlagen - Einfriedungen hinterpflanzen
FD bzw. E+1) PD 15°-33°| bzw. E+1) 1 | b [ | w |={F E[]T [] R L sind nuram Ort der Leistung an der strafenseitigen Einfriedung oder an Pflanzungen sind bis spatestens zwei Jahre nach Bezugsfertigkeit
" . FD . + ‘ | ‘| G_] - 1 |[D7 A | S — | [ AulRenwanden, beschrankt auf das Erdgeschol’ mit einer Ansichtsflache von .
681 : - | | | |== H - “ 4| Larmpegelbereiche ) L ) L auszufihren.
\ \ \ \ ) ' / B S W e in Anlehnung an DIN 4109 maximal 0,25 m? zul&ssig. Leuchtreklamen sind unzulassig.
g : " %EE%:LEEEEE;:LT oAb . o Auffil 5. Vermeidung der BOdenVerSiegelung PLANINHALT: .
. b ’ grabungen un u Hiiungen Versiegelte Flachen sind auf den unabweisbaren Umfang zu beschranken und nur ' Gru ndrlss
Abgrabungen sind gegentiber OK angrenzender ErschlieBungsstralle mit max. 1,00 gut durchlassige Befestigungen zu verwenden
m Hoéhendifferenz und Auffiillung mit max. 0,50 m zuldssig. ' PLAN-NR.: 01 1 / 1 23_1 5
: Bei Auffillungen ist unbelasteter durchlassiger Boden zu verwenden von 1 x 10"-6 ) )
- gn-l;m?t]albsreichs m/S < k < 1 X 1OA-3 m/S. E Hlnwelse MASSSTAB 1 . 1 OOO
cme.\guv\g“’"' g |8 Ffﬁﬁi- 1. Wassergefahrdende Stoffe .
D 3 i 2=l
\ 5 == EEE JI 10. Schallschutzmafnahmen Bei etwaigen Heizoéllagerungen sind die einschlagigen wasserrechtlichen und sonstigen DATUM: 25 1 O 201 7
L £ \ Vorschriften zu beachten. Auf die erforderliche Anzeige nach Art. 37 BayWG wird hingewiesen. ' . .
@ 0{0 8% @ @ g i i i U U i 3 i
] ib/ 52 DG \\ ] 1 . OG ] 1 . OG : atatab: 1200 Bei der Eingabeplanung ist fir schutzbedurftige Rdume nach DIN 4109 ein ) )
g , S , g s g , ' Nachweis zum Schutz gegen AuBenlédrm zu fiihren. Bei der Erstellung des 2. Bodendenkmiler GEANDERT: Losch, Erzberger
% g2 é =t é _ g & g 1 D - o | e L5 =4 == (D Nachweises sind die AuBenlarmpegel aus dem Plan "Larmpegelbereiche in Gem. Art. 8 DSchG besteht die Verpflichtung, bei Auffindung von Bodendenkmalern dies
g _ u‘i g_é__ EG g _ u‘j _L EG g __E;____ EG g § ’ 1 -z} - ! s - /\ Anlehnung an DIN 4109" zugrunde zu legen. unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege BEARBEITER: UNTERSCHRIFT:
— ' - - - - — —_— ‘ ' - - — —_— =™ - - - — T Ll 13 \ba="T" A IBAS=—= . : , . . . anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch die Eigentiimer und die Besitzer der Grundstlicke
ot KG ] KG S KG |5 | [ B-Pian Westich der Nabburger Stage BATIF | | \ g R — Alle Schlafrume (insbesondere Schlaf-, Kinder- und Gastezimmer) sind mit sowie der Untemehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben
) e s Ia-:;eso_l C asme s e s ’ schallgedammten Liftungseinrichtungen auszustatten, durch die eine ’ '
fensterunabhéangige ausreichende Raumliftung gewéahrleistet wird. Einzelliifter sind 3. Keller m r
Regelschnitt Gebaude Typ | (E+D) Regelschnitt Gebaude Typ Il (E+1.0G) Regelschnitt Gebaude Typ Il (E+D) mindestens im gleichen Schalldammmal wie die Fenster auszuflihren. Bei Kellerbau wird empfohlen eine 'WeiRe Wanne' zu errichten. Bei Entwésserung auf Niveau der LOSCH LANDSCHAFTSARCHI L.Nﬂ'
Satteldach (36°- 48°) Zeltdach (15°- 33°) Pultdach (15°- 33°) Kellersohle ist grundsétzlich eine Hebepumpe vorzusehen. Bei Entwasserungen, die an das FUGGERSTRASSE 9 A 92224 AMBERG

M1 : 200 M1:200 M1:200 offentliche Netz angeschlossen werden, sind Rickstauklappen vorzusehen. TEL.: 09621 / 600057 FAX: 600058
MAIL: si@loesch-landschaft.de




