A Planzeichen als Festsetzung
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0,4 max. Grundflachenzahl GRZ: 0,4

0,8 max. Geschossflachenzahl GFZ: 0,8

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

e e—

1
I | Baugrenze i. S. v. § 23 (3) BauNVO fiir Gebaude (Haupt- und Nebengebaude)

L —_—

O offene Bauweise

4. FESTSETZUNGEN VON GEBAUDETYPEN (MAX. ZULASSIGE
BEBAUUNG)

Bezugshohe zur Wandhohe: Strallenniveau im Bereich Mitte Wohngebaude bzw.
Garage (siehe Zeichnung). Zulassig ist auch eine eingeschossige Bebauung mit
allen festgesetzten Gebaudetypen und Dachformen. Zulassig sind aul3erdem

begrunte Dacher.

Gebaudetyp 1: E + D Pultdach

8. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR WASSERWIRTSCHAFT,
DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSER-

ABFLUSSES

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses:

Zweckbestimmung: Abfangen und Versickern von Hangwasser aus

landwirtschaftlichen Flachen (begriinte flache Mulde)

9. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

)  Heckenpflanzung aus heimischen und standortgerechten Gehdlzen als

i naturschutzrechtlicher Ausgleich (autochthones Pflanzmaterial)
AKX

10. SONSTIGE PLANZEICHEN, HINWEISE

Entwicklung extensiver Wiesen, Einsaat einer standortangepassten
Wiesenmischung aus Regio-Saatgut, 2-malige Mahd mit Mahgutabfuhr

0o Wourzelstock- bzw. Totholzhaufen und/oder Steinhaufen aus Grobmaterial,
Kantenlange 200-400mm, feinerdefrei, mit jeweils mindestens 3m?* Volumen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans mit

5 15 2 Vollgeschosse
- Dachneigung: DN 3° - 15°
~ = - Wandhéhe: stralBenseitig 6,50m max. Wandh&he
DG o Hohenlage Bei Gebaudebreiten tiber 8,00m und Dachneigung > 10° sind
£G é Strafe Pultdécher versetzt anzuordnen (Gebaudetyp 2)
. v Bei Pultdachgebauden ist die niedrige Wand generell auf der Talseite

KG zu positionieren

— - Dachuberstand: max. 60cm an héchster Stelle (topographisch héchster Punkt)

Gebaudetyp 2: E + D versetztes Pultdach
2 Vollgeschosse

Gebaudetyp 3: E + |, E + D Satteldach
2 Vollgeschosse

3 - Dachneigung: DN 15 -25°, bei E + D max. 42°
™~ 0G - Wandhohe: max. 7,00m

>

&2 e Hahenlage Strate

Gebaudetyp 4: E + | Zelt- oder Walmdach
(einschlief3lich Krippelwalmdach)
2 Vollgeschosse

S - Dachneigung: DN 10° - 20° Zeltdach
= log DN 10° - 25° Walmdach
> - Wandhéhe: max. 7,00m
[s] "
E\‘ EG I;nhenlage Strale
KG
e bis 3° Gebaudetyp 5: E + | Flachdach
= 2 Vollgeschosse
r~ 06 - Wandhéhe: max. 7,00m
-3 . ege . . o .
i - Honenlage Srae Definition Flachdach: bis 3° Dachneigung
KG

Garagenvarianten / Carports

Flachdach Garagenvariante 1

b=

[ap]

5 Flachdach

£ - Wandhéhe: max. 3,00m

Satteldach, Zeltdach, Walmdach, Kriippelwalmdach

: T% Garagenvariante 2
x
g - Wandhéhe: max. 3,00m

% Garagenvariante 3

8
( 3 Pultdach
% - Wandhéhe: max. 3,00m

5. VERKEHRSFLACHEN

offentliche StralRenverkehrsflache

private Verkehrsflache - Zufahrt

d______ A festgesetzter Zufahrtsbereich

6. GRUNFLACHEN

Baume auf privaten Flachen zu pflanzen
‘ (Standort veranderbar)

Stralkenbegleitgrin

v Strauchgruppen aus heimischen und standortgerechten Gehdlzen
auf 6ffentlichen Flachen zu pflanzen

7. FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN,
HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTWASSERLEITUNGEN

Trafostation

IS - Dachneigung: DN 3° - 22°

§ - Wandhéhe: max. 6,20m Wandhéhe, max. Dachhéhe 9,00m
DG > |2 - Dachiiberstand: max. 60cm an héchster Stelle (topographisch héchster Punkt)
G é E gﬁhenlage Stralle

Art der

integrierter Griinordnung

baulichen Bauweise Nutzungsschablone

Nutzung

max. Anzahl Dachformen
Geschosse und - neigungen

Grundflachen- | Geschossflachen-

zahl zahl
GRz GFz

B Planzeichen als Hinweis

Flurgrenze

125

Flurnummer

Wohngebaude und Garage als Bebauungsbeispiel mit
vorgeschlagener Firstrichtung

Parzellennummer mit Angabe der Grundstiicksgréfe in m?

vorgeschlagene Grundstlicksteilung im Rahmen einer
geordneten baulichen Entwicklung

pliiE:
[11]700m?
]
L

Grenze des Landschaftsschutzgebiets innerhalb des
Naturparks Oberpfalzer Wald

L = 'Ll_ Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
T T Landschaft, Zweckbestimmung: Ausgleich / Ersatz fir vorhabensbedingte Eingriffe
. Obsthochstdmme oder Wildobsthochstamme mit extensiver Wiesenentwicklung

C) Biotop der Biotopkartierung Bayern

bestehende Gelandehohen

bestehender Graben

Sichtdreieck
@ bestehende Einzelgehdlze
[ ] Marterl

[ T ] "] bestehende Béschung

Hohenbezug Gebaude: Verweis auf textl.

Festsetzung

Verfahrensvermerke:

™\ Mitte Wohngebaude
~

I

/
Bezugspum
Stralde bei
Mitte Garage

Bezugspunkt Stral3e bei

Der Stadtrat der Stadt Pfreimd hat in seiner Sitzung vom ................. die
Aufstellung des Bebauungsplanes "Hohentreswitz" mit integrierter

Grunordnung beschlossen. Der AufstellungsbeschluR wurde am ................
ortsiiblich bekanntgemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Absatz 1 BauGB mit
offentlicher Darlegung und Anhorung fir den Vorentwurf des
Bebauungsplanes hat in der Zeit vom ... bis s
stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemdll § 4 Absatz 1 BauGB fir den Vorentwurf des
Bebauungsplanes in der Fassung vom ................. hat in der Zeit von
................... bis ................ stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .................
wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR §

4 Absatz 2 BauGB in der Zeit vom .................. bis einschlielilich ..............
beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ................ wurde
mit der Begriindung gemall § 3 Absatz 2 BauGB in der Zeit vom ...............
bis einschlief3lich ................ offentlich ausgelegt.

Der Stadtrat der Stadt Pfreimd hat in seiner Sitzung vom ............ den
Bebauungsplan in der Fassung vom ................ als Satzung beschlossen.
Ausgefertigt

Pfreimd, den ....ccoceeeeviiiiviiinnnnnnn.n.

Zulassigkeit von Stlitzmauern an
der Grundstiucksgrenze

Nachbargrundsttick, keine
Veranderung naturliches

Gelande
= . ohe
ZULASSIG ! oo Gelande
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..................................................................... (Unterschrift)
Richard Tischler
Erster Blrgermeister
8. Der SatzungsbeschluR wurde am .......cccccoevvveveceeennen. gemaR § 10 Absatz 3

Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan trat
damit in Kraft.

.................................................................... (Unterschrift)
Richard Tischler
Erster Blrgermeister
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