Pfreimd, 27. Marz 2024

Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung
der Stadt Pfreimd
Gewerbegebiet GE ,,Oko-Ranch”

Abwagung der Bedenken und Anregungen
aus der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB
und der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB



Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung Gewerbegebiet GE ,,0ko-Ranch” der Stadt Pfreimd

Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd. |Trager offentlicher Belange - Einwender Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss Beschluss
Nr.
Im Zuge der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB wurden keine Stellungnahmen abgegeben.
Am Verfahren beteiligt wurden folgende Trager 6ffentlicher Belange, die eine Stellungnahme abgegeben,
jedoch keine Bedenken/Anregungen geduRert haben:
- Landratsamt Schwandorf Gesundheitsamt, 22.08.2023
- Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Regensburg-Schwandorf, 17.07.2023
- Amt flir Landliche Entwicklung Oberpfalz, 19.07.2023
- Bayer. Bauernverband Schwandorf, 27.07.2023
- Zweckverband Glaubendorfer Gruppe, 03.07.2023
- Gemeinde Guteneck, 17.07.2023
- Gemeinde Trausnitz, 05.07.2023
- Stadt Nabburg, 17.07.2023
- Tennet TSO GmbH, 19.07.2023
- Tyczka Energie GmbH 11.08.2023
- Regierung der Oberpfalz, Hohere Landesplanungsbehorde, 26.07.2023
- Regierung von Oberfranken, Bergamt Nordbayern, 02.08.2023
- Regierung der Oberpfalz, Gewerbeaufsichtsamt, 18.07.2024
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Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung Gewerbegebiet GE ,,0ko-Ranch” der Stadt Pfreimd
Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd. | Trager 6ffentlicher Belange - Einwender Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss Beschluss
Nr.
1 |Landratsamt Schwandorf, SG 3.2, Bauamt, 31.07.2023
Landratsamt
Schwandorf
Landratsamt Schwandorf . Postfach 15 49 . 52406 Schwandorf WWW.Iandkreis-schwandorf.de
Ihr Zeichen:
Ihre Nachricht vom:
. Unsar Zeichen:
Hr. Hirmer Unsare Nachricht vom:
Stac_lt Pfreimd ;;sme: Frau Anf:lrzesasZweck
Marienplatz 2 Teeton: 05431/471-268 Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen; es wird darauf hinge-
92536 Pfreimd Telefax: 09431/471-317 ) . ; | K X
Evet: andrea.zueck@landhreisschwandorfde | \wiesen, dass mittlerweile eine Begehung durch einen Baukontrolleur des
31.1uli 2023 | Landratsamtes stattgefunden hat.
Aufstellung Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung Gewerbegebiet Zu den Bedenken:
GE ,.6ko-Ranch™
Sehr geehrte Damen und Herren, - Diverse Schwarzbauten
Zu Threm Schrelben vom 03.07.2023 aibt die Bauaufsicht des Landratsamtes Diesbeziiglich werden durch den Gewerbetreibenden Bauantrage fir alle
chwandorf im Zuge der frihzeitigen Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange . . . . . ) . )
folgende Stellungnahme ab. nicht genehmigten und zukiinftig geplanten Gebdude sowie die genehmi-
Bei der Bauaufsicht des Landratsamtes Schwandorf laufen derzeit noch zwei gu ngspﬂichtigen Ge|éndeveré nderu ngen geSte”t.
nicht abgeschlossene Anordnungsverfahren wegen Errichtung von baurecht-
lich nicht genehmigten Geb3uden und Werbeflichen und wegen Gelandeab-
grabung und Auffillung ohne baurechtliche Genehmigung (Az. 1311/2014 & . .
Az. 1246/2016) - Standsicherheit
Aus aktuellem Anlass wird eine erneute Kontrolle stattfinden, da folgende Be- Im Rahmen der vorliegenden Bauantrége wird die StandSiCherhEit geprUft-
denken bestehen:
* Diverse Schwarzbauten _ i
= Thema Standsicherheit (Schnee- & Windlasten, vermutlich fehlende Brandschutz wegen weicher und harter BEdaChung
Ausfiihrungsgenehmigung und fehlendes Zelthuch) Zum geplanten Bauantrag wurde bereits eine Bescheinigung Brandschutz
« Thema Brandschutz wg. weicher Bedachung und Lagerung von brenn- R . i K
baren Stoffen (Abstand weicher Bedachung zur Grundstucksgrenze IIl und ein Prifbericht vom 27.10.2023 wegen Abweichung nach Art. 30
24m! Abstand weicher Bedachung zu weicher Bedachung 24m! Ab- . .
stand weicher Bedachung zu harter Bedachung 12m! erforderlich) BayBO erstellt. Nach dem Priifbericht bestehen wegen der angrenzenden
» Uberschreitung Anbauverbotszone . . .
» Bebauungsplan vermutlich so nicht umsetzbar, wenn weiterhin weiche weichen Bedachung an die harte Bedachung keine Bedenken. Der betref-
Bedach . . . .. . . . .
feenng fenden Abweichung wird im Priifbericht zugestimmt, so dass die Beschei-
nigung Brandschutz ausgestellt wird.
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Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung Gewerbegebiet GE ,,0ko-Ranch” der Stadt Pfreimd
Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Nr.

Ifd.

Trager offentlicher Belange - Einwender

Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss

Beschluss

Seite 2 von 2 22. Juni 2022

AuBerdem méchten wir Sie auf Folgendes hinweisen:

Bitte teilen Sie uns mit, ob es sich nicht um einen vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan handelt. Unseres Erachtens liegt hier kein qualifizierter Bebau-
ungsplan vor, da der Entwurf keine Festsetzungen Gber die értlichen Ver-
kehrsflachen enthilt.

Zu den nicht genehmigten Zelthallen, welche urspringlich als fliegende Bau-
ten zugelassen waren (max. 3 Monate) und dem Erdwall, méchte ich Folgen-
des anmerken:

Es ist zunachst zu klaren, wann der Bauantrag eingeht. Sofern der Bauantrag
vor Rechtskraft des Bebauungsplanes eingeht, ist §33 BauGBE zu beachten,
ansonsten kann keine Genehmigung erfolgen. Sofern der Antrag nach Rechts-
kraft des Bebauungsplanes eingeht, ist grundsatzlich das Gensehmigungsfrei-
stellungsverfahren (auBer bei Sonderbauten = > 1.600m2) zu beantragen.

Ahnlich verhdlt es sich auch beim Abtrag des Erdwalls, da dieser vermutlich
genehmigungspflichtig ist (> 2m; > 500m=2).

Beziiglich der Zelthallen méchte ich vor allem auf den Art. 30 Abs. 2
hinsichtlich des Brandschutzes bei weichen Bedachungen verweisen.

Bitte lassen Sie uns das Abwagungsergebnis zukommen.

Mit freundlichen GriiBen

Zweck

*erganzt, 03.08.2023 bk

Fir eine eventuelle Besprechung o.g. Punkte stehen wir gerne zur Verfligung.

- Uberschreitung Anbauverbotszone, Bebauungsplan vermutlich nicht um-
setzbar
Beziiglich der Uberschreitung der Anbauverbotszone wurde, nachdem die
Autobahnverwaltung in ihrer Stellungnahme auf die Uberschreitung der
Anbauverbotszone hingewiesen hatte, ein Ausnahmeantrag gestellt, der al-
lerdings vom Fernstrallen-Bundesamt mit Bescheid versagt wurde.
Der Gewerbetreibende mochte dennoch Bauantrage (getrennte Bauan-
trage jeweils flr eine Zelthalle) fiir die nicht genehmigten Zelthallen stellen
(eine Zelthalle mit Uberschreitung der Anbauverbotszone).
Bei der nordlichen Zelthalle ist derzeit kein Versagensgrund erkennbar.
Im Falle einer Versagung der Genehmigung bei der sidlichen Zelthalle (mit
Uberschreitung der Anbauverbotszone der Autobahn A 93) sind dem Ge-
werbetreibenden die Konsequenzen, die das Baurecht vorsieht, bekannt.
Der Bebauungsplan ist umsetzbar, da dieser nicht das Ziel verfolgt, die
nicht genehmigten Geb&ude nachtraglich zu legitimieren. Dies kann nur
Uber eine baurechtliche Genehmigung erfolgen. Die nicht genehmigten Ge-
badude sind deshalb im Bebauungsplan nur als ,bestehendes Gebaude,
nicht genehmigt” gekennzeichnet (unter Hinweise als Planzeichen). Viel-
mehr sollen durch die Aufstellung des Bebauungsplans die bauleitplaneri-
schen Voraussetzungen fiir eine weitere Entwicklung des Betriebes getrof-
fen werden. Die Stadt Pfreimd mdchte deshalb das Bauleitplanverfahren
fortsetzen.

Zu den weiteren Hinweisen:

Es handelt sich nicht um einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan, da zu-
kiinftige Bauvorhaben nicht hinreichend konkret bekannt sind. Ein soge-
nannter qualifizierter Bebauungsplan nach § 30 Abs. 1 BauGB ist das geeig-
nete Planungsinstrument. Um den Bedenken Rechnung zu tragen, wird eine
ortliche Verkehrsflache ergénzt.

Die Hinweise zum Zeitpunkt eines Genehmigungsantrags flr die Zelthallen in
Bezug auf den Bebauungsplan werden zur Kenntnis genommen und beach-
tet.

Im Bebauungsplan, Stand
24.05.2023, werden die
ortlichen Verkehrsflachen
ergdnzt. Zu der Begriin-
dung wird informell auf
den mittlerweile vorliegen-
den Brandschutznachweis
hingewiesen.

ja:

nein:

Pfreimd, 27. Marz 2024
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Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung Gewerbegebiet GE ,,0ko-Ranch” der Stadt Pfreimd
Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd. | Trager offentlicher Belange - Einwender Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss Beschluss
Nr.
2 |Landratsamt Schwandorf, SG 3.1, Immissionsschutz und

Abfallrecht, 10.08.2023

3.113-170 Schwandorf, 10.08.2023
Sachgebiet 3.2

Frau Zapf

im Hause

Vollzug des BauGE;

§tadt Pfreimd, Aufstellung des Bebauungsplans fiir das ..Gewerbegebiet
Oko-Ranch™

Planstand: 24.05.2023

friihzeitige Offentlichkeits- und Behiordenbeteiligung nach §3 Abs. 1 BauGB
und §4 Abs. 1 BauGB

1.  Sachverhalt

Die Stadt Pfreimd beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungs-
plans fir das ,Gewerbegebiet Gko-Ranch™ in Pfreimd.

Der geplante Geltungsbereich mit einer Gesamtflache von 6,26 ha umfasst ein der-
zeit bersits in Teilbereichen gewerblich genutztes Areal auf den Grundstiicken mit
den Flurnummem 1674, 1674/1 und 1683 der Gemarkung Pfreimd nérdlich wvon
Pfreimd. Das Plangebiet wird im MNordosten durch die Bundesautobahn & 93 und im
Stdwesten durch die StaatsstraBe St 2657 begrenzt; im Nordwesten und im Stidos-
ten schlieBen sich landwirtschaftliche Flichen an.

Das gesamts Plangsbiet wird als Gewerbegebist nach §8 BauNVO ausgewiesen.
Nach der textlichen Festsetzung Nr. I. 1. sind Wohnnutzungen (Betriebsleiterwoh-
nungen etc.) nach §8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVQ und Vergnigungsstatten nach 8 Abs. 3
Nr. 3 BauNVQ im gesamten Geltungsbereich ausgeschlossen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans scllen die Voraussetzungen fir eine geord-
nete weitere Entwicklung des ansdssigen Gewerbebetriebs der Firma Oko-Ranch
geschaffen werden.

2.  Stellungnahme

Gerduschemissionen aus dem Plangsbist

Der kiirzeste Abstand des Plangebists zu schutzbediirftigen vorhandenen bzw. zu-
lassigen Biro- und Wohnnutzungen im teils mittels rechtskraftiger Bebauungsplane

Pfreimd, 27. Marz 2024 Seite 5




Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung Gewerbegebiet GE ,,0ko-Ranch” der Stadt Pfreimd
Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Nr.

Ifd.

Trager offentlicher Belange - Einwender

Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss

Beschluss

ausgewiesenen Gewerbegebiet An der Wernberger Strafe” betrdgt rund 150m in

siidlicher und siiddstlicher Richtung.

Die Mischgebiete im Ortsbereich von Pfreimd liegen minimal 660m siddstlich des
Plangebiets. Die allgemeainen Wohngebiete im Ortsbareich von Pfreimd liegen mini-

mal 770m sidéstlich des Plangebists.

Unter Beriicksichtigung der Grifs des Plangebisets bzw. der darin enthalten gewerb-
lich nutzbaren Flachen von rund 5 ha und der groBziigigen Abst3nde zu den schutz-
bedarftigen Nutzungen bzw. Immissionsorten im Umfeld kann anhand der Richtab-
stinde in Tabelle 2 der DIN 18005:2023-07 abgeleitet werden, dass eine gewsrba-
gebiststypische schalltechnische Mutzung des Plangebiets maglich ist. Regslungen
zur Begrenzung der Gerduschemissionen, z.B. durch Festsetzung wvon Gerausche-
missionskontingenten nach der DIN 4561:2006-12 sind daher aus fachtechnischer

Sicht nicht notwendig.

Gagf. notwendige Schallschutzanforderungen an kinftige konkrete Vorhaban kénnen
im Rahmen der erforderlichen baurechtlichen Genehmigungsverfahren definiert
werden.

Schutzbediirftige Nutzungen im Plangebiet

Das Plangebist ist den Verkehrsldrmeinwirkungen der angrenzendsn Autobahn A93
und der StaatsstraBe St 2657 ausgesetzt, Nach der Umgebungsldrmkartierung
2022 des Bay. Landesamts fir Umwelt kénnen im Plangebist Verkehrslarmpegel
der Autobahn wveon ilber 70 dB(A) in der Tagzeit und wvon Gber 60 dB(A)} in der
Machtzeit abgeschatzt werden.

Wohnnutzungen sind im Geltungsbereich zwar ausgeschlossen, jedoch kénnan nach
§8 Abs. 2 BauNVO gegen AuBenlarmeinwirkungen schutzbedirftige Biro- und Ver-

waltungsgebdude bzw. -nutzungen errichtet werden.

Fir diese ist aus fachtachnischer Sicht ein baulicher Schallschutz gegen AuBenlarm
nach der in Bavern als technische Baubestimmungen singefihrten DIN 4109:2018-
01 sicherzustellen. Wegen der Héhe der Verkehrslarmeinwirkungen sind im Bebau-
ungsplan erganzende Regelungen zum Schutz gegen AuBenldrm erforderlich, die
wie folgt bzw. mit gleichem Inhalt formuliert werden kinnan:

Bei der Planung wvon gegen AuBenidrmeinwirkungen schutzbedirftigen Rdumen

(hier insbesondere Biro- und Verwaltungsrédume) ist ein baulicher Schallschutz ge-
gen AuBenlarm nach MaBgabe der DIN 4109:2018-01 umzusetzen. Soweit der

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen; keine grundsatzlichen
Bedenken.

Im Hinblick auf erganzende Regelungen zum Schutz vor AuBenldarm wird der
vorgeschlagene Textpassus im Wortlaut als Festsetzung Nr. 12 in die textli-
chen Festsetzungen aufgenommen.

Im Bebauungsplan, Stand
24.05.2023, wird der ne-
benstehende Festsetzungs-
vorschlag als Festsetzung
Nr. 12 in die textlichen
Festsetzungen libernom-
men.

ja:

nein:

Pfreimd, 27. Marz 2024
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Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung Gewerbegebiet GE ,,0ko-Ranch” der Stadt Pfreimd
Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Nr.

Ifd.

Trager offentlicher Belange - Einwender

Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss

Beschluss

mabBgebliche AuBenidrmpegel nach der wvorgenannten Norm an den jeweiligen
schutzbedirftigen Rdumen einen Wert von 66 dB(A) erreicht oder lberschreitet, ist
mit den Baueingabeunterlagen ein rechnerischer Nachweis des baulichen Schall-

schutzes gegen AuBenlarm vorzulegen.

Mit freundlichen Grifien

Lukas

Pfreimd, 27. Marz 2024
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Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung Gewerbegebiet GE ,,0ko-Ranch” der Stadt Pfreimd
Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd. | Trager 6ffentlicher Belange - Einwender Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss Beschluss
Nr.
3 |Regionaler Planungsverband Oberpfalz-Nord, 03.08.2023

Beteiligung der Trager dffentlicher Belange an der Bauleitplanung (§ 4 Bau GB)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteilligung wird Innen als Trager dffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen
Inrer Zustandigkeit 2u einem konkreten Planverfanren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Ge-
meinde die notwendigen Informationen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaf-
fen. Die Stellungnahme ist zu begrinden; die Rechisgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den
Inhalt machvolliziehen kann. Die Abwagung obliegt der Gemeinde.

Gemeinds

Stadt Pfreimd

Ihr &z.: 10-6102.2/GH, Schreiben vom Unger Az.: 22-6160
03.07.2023 8314.12-134-11

{ ) Flgchennutzungsplan:

( X ) Bebauungsplan: Aufstellung

fir das Gebiet: ,Gewerbegebiet Oko-Ranch®

[ )Veorhabenbezogener Bebauungsplan

[ ) Sonstige Satzung

( X ) Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme des Tridgers offentlicher Belange

Mame ! Stelle des Tragers éffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel. — Nr. )

Regionaler Planungsverband Oberpfalz-Nord, Postfach 1260, 92657 Neustadt a.d.Waldnaab

( )werden keine Bedenken erhoben:

(X) Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Planung kann u. a. zur Verwirklichung des Ziels B IV 1.4 des Regionalplans Ober-
pfalz-Mord beitragen, wonach die Entwicklungsmaoglichkeiten bereits ansidssiger
Wirtschaftsbetriebe auch durch die Instrumente der Bauleitplanung sowie durch die
Bereitstellung der erforderlichen Infrastrukturausstattung zu sichern sind.

Pfreimd, 27. Marz 2024

Seite 8




Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung Gewerbegebiet GE ,,0ko-Ranch” der Stadt Pfreimd
Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Nr.

Ifd.

Trager offentlicher Belange - Einwender

Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss

Beschluss

( X ) Grundsatze der Raumordnung als zu berlicksichtigende Vorgaben fiir nachfolgende Abwa-
gungs- oder Ermessensentscheidungen nach Art. 3 Abs.1 5.1 BayLplG

Gemdlk der Festlegung B | 4.1 Regionalplan Oberpfalz-Nord i.V.m. Karte 2 ,Siedlung
und Versorgung® soll der Regionale Griinzug ,Talraum der Naab von der siidlichen
Regionsgrenze bis nordlich von Oberwildenau® erhalten werden. Dieser nimmt wich-
tige Freiraumfunktionen (v. a. Erholungsraum, Landwirtschaft, Verbesserung der luft-
hygienischen Situation) wahr. Planungen und Mafnahmen, die die jeweiligen Funkti-
onen beeintriachtigen, sind unzuldssig.

Aufgrund der Vorbelastung durch die Autobahn sowie die bereits bestehende ge-
werbliche Nutzung / Bebauung werden von hiesiger Seite die Funktionen dieses Be-
reichs als Erholungsraum sowie fiir die Landwirtschaft als eher gering bzw. nicht
mehr gegeben eingeschatzt. Hinsichtlich der Bedeutung fiir die Verbesserung der
lufthygienischen Situation kommt den Bewertungen der jeweiligen Fachstellen des
Maturschutzes eine hohe Relevanz zu. Sofern von dortiger Seite keine Bedenken ge-
gen die Planung bestehen, kann sie auch von regionalplanerischer Seite akzeptiert
werden. Auf die Lage im Landschaftsschutzgebiet wird diesbeziglich hingewiesen.

Die Planung kann u. a. zur Verwirklichung des Grundsatzes B IV 1.3 Regionalplan
Oberpfalz-Nord beitragen, wonach darauf hingewirkt werden soll, dass die bestehen-
den Arbeitsplidtze in der Region gesichert werden. Zudem sollen zusitzliche, mog-
lichst wohnortnahe Arbeitspldtze durch Ansiedlung neuer Betriebe und insbeson-
dere durch Stiarkung bereits ansidssiger Betriebe geschaffen werden.

() Beabsichtigte eigene Planungen und Matnahmen, die den o.g. Plan berihren kénnen, mit
Angabe des Sachstands

Regensburg, 03.08.2023 gez. Patrick Dichtler, ORR

Ort, Datum Unterschrift, Dienstbezeichnung

Die Ausfuihrungen zu den regionalplanerischen Zielen werden zur
Kenntnis genommen; es bestehen keine grundsatzlichen Beden-
ken/Anregungen; seitens der Unteren Naturschutzbehoérde wurde im
Verfahren keine Stellungnahme abgegeben.

Der Bebauungsplan,
Stand 24.05.2023, bleibt
unverandert.

ja:

nein:

Pfreimd, 27. Marz 2024

Seite 9




Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung Gewerbegebiet GE ,,0ko-Ranch” der Stadt Pfreimd
Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd. | Trager offentlicher Belange - Einwender Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss Beschluss
Nr.
4 |Wasserwirtschaftsamt Weiden, 18.07.2023

Wasserwirtschaftsamt
Weiden

WWA Weiden - Am Langen Steg 5 - 82837 Weiden i. d. OFF,

Stadt Pfreimd
Marienplaiz 2
92536 Pfreimd

oder per Email an
Gerhard himer@pfreimd.de

Ihre Nachricht Unser Zeichen Bearbeitung Diatum
03.07.2023 4-2022-5AD/Pd-21236/2023 Christian Gtz 18.07.2023
10-6102.2/GH +40 [261) 304427

‘ollzug der Baugesetize,

Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Oko-Ranch” in Pfreimd;

hier: frihzeitige Offentlichkeits- u. Behérdenbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB u. § 4
Abs. 1 BauGB

Anlage(n): UMS Klimasensibler Umgang mit Niederschlagswasser, 27.07.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

beziglich des vorliegenden Verfahrens méchien wir aus wasserwirischaftlicher Sicht
wie folgt Stellung nehmen.

1. Altlasten

Im Vorhabensbereich liegen keine Anhaltspunkte auf Altlasten bzw. schadliche Boden-
verdnderungen vor. Bei aufiretenden Auffilligkeiten besteht eine Mitteilungspflicht ge-
mak Art. 1 BayBodSchG gegeniiber dem Landratsamt Schwandorf sowie dem Was-
serwirtschaftsamt Weiden.

2. Grundwasser- und Bodenschutz

21 Offentliche Wasserversorgung

Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen das Vorhaben. Das Areal befin-
det sich aulterhalb von Wasserschuiz-, Heilquellenschutz- oder wasserwirtschafilichen

Zu 1: Altlasten
Keine Bedenken/Anregungen; Altlasten sind nicht bekannt.

Zu 2.1 Wasserversorgung

Der Hinweis zur Wasserversorgung wird zur Kenntnis genommen; keine Be-

denken.

Pfreimd, 27. Marz 2024
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Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung Gewerbegebiet GE ,,0ko-Ranch” der Stadt Pfreimd
Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd.
Nr.

Trager offentlicher Belange - Einwender

Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss

Beschluss

Vorrang- bzw. Vorbehaltsgebieten. Ein Anschluss an die dffentliche Trinkwasserversorgung
ist nicht vorgesehen.

Die betreffenden Flurstiicke befinden sich in einem wassersensiblen Bereich, in dem mit ho-
hen Grundwasserstanden zu rechnen ist. Als hohe Grundwasserstande werden die héchsten
gemessenen oder erwarteten Grundwasserstande (HHW) mit einem Flurabstand von maximal
3 m bezeichnet. Hinsichtlich einer Versickerung istim Rahmen einer erlaubnisfreien Einleitung
in das Grundwasser jedoch ein Mindestabstand von 1 m zur Grundwasseroberflache einzu-
halten. Maltgebend ist in diesem Zusammenhang der mittlere, jahrlich hichste Grundwasser-
stand (MHGW). Bei ginem zu geringen Abstand zum Grundwasser ist eine erlaubnisireie Ver-
sickerung ausgeschlossen. Es liegt dabei in der Verantworiung des Bauherm, die Vorausset-
zungen fiir die Erlaubnisfreiheit zu priifen.

2.2 Bodenschutz
Hinsichtlich der bodenschutzrechtlichen Vorgaben sind folgende Punkte zu beachten:

- Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden (§ 1a Abs. 2
BauGE). Bereits im Planungsprozess sollte daher ein Bodenmanagementkonzept ent-
wickelt werden. Im Zuge der Baugrunderkundung fir die Erschlielung wird angeraten,
orientierende Bodenuntersuchungen durchzufilhren. Aus dem Konzept soll die Sfrate-
gie zur Bodenverwertung fur das gesamte Planungsgebiet ersichilich sein.

- Bei Aufschuttungen mit Materialien sowie Abgrabungen sind die bau-, bodenschutz-
und abfalirechtiichen Vorgaben einzuhalten.

- Fir Auffillungen im Bereich der Gartennuizung ist eine durchwurzelbare Bodenschicht
herzustellen, die die hodenschutzrechtlichen Anforderungen einhalt.

- Sofem Steliplaize vorgesehen sind, soliten diese vorzugsweise aus wasserdurchldssi-
gen Belagen bestehen.

- Zum Schutz des Mutterbodens und fur alle anfallenden Erdarbeiten sind hinsichtlich
des sachgemalien Umgangs mit Bodenmaterial die Normen DIN 18915 und DIN 19731
Zu beachten.

- Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden ist zu schonen, bei Baumaf-
nahmen getrennt abzutragen, fachgerecht zwischen zu lagem, vor Verdichiung zu
schiitzen und wieder seiner Nutzung zuzufiihren. Die Bodenmieten sollen nicht befah-
ren werden.

3. Miederschlagswasser- / Abwasserbeseitigung

Die Niederschlagswasserbeseitigung ist im derzeitigen Verfahrensstand noch nicht konkret
ausgeplant (teils Ableitung, teils Versickerung). Wir verweisen diesbeziglich auf den rechtli-
chen Hintergrund (§ 54 WHG, Art 44 BayWG), wonach Niederschlagswasser moglichst de-
zentral versickert werden soll.

Im Sinne einer wassersensiblen Siedlungsentwicklung und angesichts der fortschreitenden

GemadR Bayern Atlas liegt der Geltungsbereich vollumfanglich auRerhalb des
wassersensiblen Bereichs. Dieser reicht von der Naab bis bzw. nahe bis zur
StaatsstraRe, und umfasst im Stiden den Bereich des Eichelbachs. Unabhan-
gig davon wird der Hinweis zu einer moglichen Versickerung zur Kenntnis ge-
nommen und beachtet.

Zu 2.2 Bodenschutz

Zu Punkt 11 sind in den Planunterlagen bereits Festsetzungen zum Boden-
schutz enthalten. Um aber alle Punkte aufzugreifen, wird der Textvorschlag
des Wasserwirtschaftsamtes in die textliche Festsetzung Nr. 11 im
Wortlaut ibernommen.

Zu 3. Niederschlagswasserbeseitigung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; in der Festsetzung Nr. 5 ist
bereits enthalten, dass eine Versickerung zuldssig und erwiinscht ist, und die
entsprechenden Nachweise zur Behandlung des Oberflachenwassers gegen-
Uber der Stadt Pfreimd zu fihren sind. Sollte eine Versickerung nicht moglich
sein, kann das gesamte Oberflaichenwasser nach dem derzeitigen Stand der

Pfreimd, 27. Marz 2024

Seite 11




Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung Gewerbegebiet GE ,,0ko-Ranch” der Stadt Pfreimd
Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd.
Nr.

Trager offentlicher Belange - Einwender

Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss

Beschluss

Klimaerwarmung raten wir dringend, einer natunahen Regenwasserbewirtschaftung beson-
dere Beachtung zu schenken. Inshesondere empfehlen wir im Rahmen der Bauleitplanung die
“erwendung von wasserdurchldssigen Belagen, Sickermulden mit belebter Oberbodenzone
{auch als Tiefbeet), Baumrigolen, Grind3cher, Fassadenbegrinungen usw. zu prifen bzw.
vorzugeben. Auf das als Anlage beigegebene MS des Bauministeriums vom 27.07.2021 (ber
die Beachtung und Aufwertung des Klimaschutzes bei der Bauleitplanung mdchten wir hierbei
ebenso gezielt hinweisen.

Sofem erforderlich, ist eine Anderung der wasserrechtlichen Erlaubnis vom 15.06.2020 unter
“orlage den Stand der Technik bericksichtigender Antragsunterlagen (NWFreiV', DWA-A 102,
DWA-M153, DWA-A11T7) bei der Kreisverwaltungshehorde zu beantragen.

Anfallendes Schmutzwasser ist gemaR den Vorgaben der o. g. wasserrechtlichen Erlaubnis
Zu entsorgen.

4, Oberflaichengewidsser / Wild abflieRendes Oberflichenwasser

Das Vorhabensgebiet liegt auderhalb des vom Bay. Landesamt fir Umwelt (LfU) ausgewiese-
nen, wassersensiblen Bereichs. Trotz der Nahe zur Naab (Gewdsser 1. Ordnung) von ca.
150m und zum Eichelbach (Gewasser 3. Ordnung) von ca. 100m liegt das Gebiet auferhalb
ermittelter Hochwassergefahrenfiichen. Die Gefahr von fluvialen Uberschwemmungen ist da-
her eher als gering einzuschatzen.

Starkregenereignisse und daraus resultierende Gefahren durch wild abfliefendes Oberfl3-
chenwasser fir bebaute Bereiche kinnen jedoch grundsatziich dberall aufireten. Es ist dabei
unerheblich, ob die Bebauung in der Nihe eines Gewdssers liegt. Ob im vorliegenden Fall
Vorkehrungen zu treffen sind, ist grundsatzlich durch den Antragsteller in eigener Zusténdig-
keit zu beurteilen.

In der Siedlungswasserwirtschaft sind Niederschlagswasserkanalsysteme dblicherweise auf
die Ableitung von 1-j3hrigen und Rickhaliebecken auf die Ableitung von 3 bis 5-jdhrigen Re-
genereignisse bemessen. Bei Starkregenersignissen kénnen diese Abflussmengen erheblich
uberschritten werden, so dass eine schadlose Ableitung nicht mdglich ist und das System
uberlastet wird. Das Niederschlagswasser fliefit dann oberirdisch lber vorhandene Oberfld-
chenstrukturen ah.

Auf die Arbeitshilfe (Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung® des StMB
und des StMUV

{hitps/fwww stmuv bayern.de/themen/wasserwirtschaftthochwasser'doc/arbeitshilfe pdf) so-
wie die Hochwasserschutzfibel® (Stand Marz 2015, herausgegeben vom Bundesministerium
fir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit (BMUB), Link:

woww.bmub . bund.de/P3275/) wird nachdricklich hingewiesen.

Oberflachenbeseitigung von den wasserrechtlich genehmigten Riickhalteein-
richtungen aufgenommen werden (wasserrechtlich genehmigt mit Bescheid
vom 15.06.2020). Fiir die geplanten zusatzlichen Gebdude und befestigten
Flachen wird, wie bereits in den Planunterlagen ausgefiihrt, ein Tekturantrag
gestellt.

Die empfohlenen Mallnahmen im Hinblick auf eine naturnahe Regenwasser-
bewirtschaftung werden in der textlichen Festsetzung Nr. 5 erganzt.

Die Hinweise zur Schmutzwasserbeseitigung werden zur Kenntnis genom-
men; keine Bedenken/Anregungen.

Zu 4. Oberflachengewasser / Wild abflieRendes Oberflachenwasser
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und, soweit erforderlich, be-
achtet; keine Bedenken/Anregungen.

Die nebenstehenden Ande-
rungen (Bodenschutz, na-
turnahe Regenwasserbe-
wirtschaftung) werden in
den Bebauungsplan, Stand
24.05.2023, eingearbeitet.

ja:

nein:

Pfreimd, 27. Marz 2024
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Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung Gewerbegebiet GE ,,0ko-Ranch” der Stadt Pfreimd
Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd. | Trager offentlicher Belange - Einwender Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss Beschluss
Nr.
_4-
5. Zusammenfassung
Yon Seiten des Wasserwirtschaftsamtes Weiden besteht mit den vorgelegten Unterlagen im
Bebauungsplanverfahren grundsatzlich Einverstandnis.
Das Landratsamt Schwandorf erhalt einen Abdruck dieses Schreibens.
Fir Rickfragen stehen wir gerne zur Verfigung.
Mit freundlichen Grilien
Gez.
Christian Gétz, BOR
Abteilungsleiter Landkreis Schwandorf
Pfreimd, 27. Marz 2024 Seite 13




Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung Gewerbegebiet GE ,,0ko-Ranch” der Stadt Pfreimd
Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Nr.

Ifd.

Trager offentlicher Belange - Einwender

Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss

Beschluss

5

Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege, 13.07.2023

BAYERISCHES
LANDESAMT

FUR DENKMA

PFLEGE l.

Stadt Pfreimd
Marienplatz 2
92536 Pfreimd

IHR ZEICHEN HAE HACKRICHT VOM UNZERE ZEICHEN DATUM

10-5202.2/GH, Sehriftstick-ID 308320, 03.07.2023 F-2023-3292-1 32 13.07.2023

Vollzug des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayD5chG)
Stadt Pfreimd, Lkr. Sch dorf: A des Beb lans ,Gewerbegebiet
Oko-Ranch™

Zusténdiger Gebietsreferent:

Bodendenkmalpflege: Herr Dr. Christoph Steinmann

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir die Beteiligung an der cben genannten Planung und bitten Sie,
bei kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser
Sachgebiet (B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung
nimmt das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, als Trager &ffentlicher Belange,

wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:
Im oben genannten Planungsgebiet liegt folgendes Bodendenkmal:

D-3-6439-0007; ,.Spatpaldolithische und lithische Freilandstation, Sied!

der Urnenfelderzeit” SAVERISCHES LANDESAMT

R DENEMALPFLEGE

Dienststenie Minchen:

Bodendenkmaler sind gem. Art. 1 BayD5chG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu ;:;5;‘:::_‘:[_‘“
= N = N - - Postfach 1002 03

erhalten. Der ungestdrte Erhalt dieser Denkmadler vor Ort besitzt aus Sicht des 20078 Minchen

Bayerischen Landesamts fir Denkmalpflege Prioritat. Weitere Planungsschritte Tel:08S 21140

Fax 022 2114-300

achtet.

laubnis im Wortlaut ibernommen.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen, und vollumfanglich be-

Auf das Bodendenkmal wird in den Planunterlagen bereits hingewiesen. Um
den Bedenken und Anregungen Rechnung zu tragen, werden in die textli-
chen Festsetzungen als Nr. 13 notwendige Vorgaben zum Bodendenkmal-
schutz erganzt, und der Passus zur erforderlichen denkmalrechtlichen Er-

Pfreimd, 27. Marz 2024

Seite 14




Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung Gewerbegebiet GE ,,0ko-Ranch” der Stadt Pfreimd
Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Nr.

Ifd.

Trager offentlicher Belange - Einwender

Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss

Beschluss

soliten diesen Aspekt bereits berlicksichtigen und Bodeneingriffe auf das

unabweisbar notwendige Mindestmal beschranken.

Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege empfiehlt eine Umplanung des
Werhabens zu prifen, um Eingriffe in die Denkmalsubstanz zu vermeiden oder zu
verringern. Dies kdnnte z.6. durch Verlagerung / Umplanung des Yorhabens an
einen anderen Standort geschehen. Bei der Auswahl von aus denkmalfachlicher
Sicht geeigneten Standorten berat das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege
gerne.

Fachliche Hinweise entnehmen Sie bitte auch unserer Broschiire ,Bodendenkmaler
in Bayern. Hinweise fir die kemmunale Bauleitplanung®
(https://www bifd bayern.de/mam/abteilungen und aufgaben/bodendenkmalpfleg

e/kommunale bauleitplanung/2018 broschuere kommunale-bauleitplanung. pdf

Eine Orientierungshilfe bietet der éffentlich unter http.//www. denkmal.bayern.de

zugdngliche Bayerische Denkmal-Atlas. Darlber hinaus stehen die digitalen
Denkmaldaten fir Fachanwender als Web Map Service (WMS) zur Verfigung und
kénnen so in lokale Gecinformationssysteme eingebunden werden. Die URL dieses
Geowebdienstes lautet: https.//geoservices bayerndefwms/vlfogc _denkmal cgi
Bitte beachten Sie, dass es sich bei o.g. URL nicht um eine Internetseite handelt,

sondern um eine Schnittstelle, die den Einsatz entsprechender Software erfordert.

Es ist erforderlich, die genannten Bodendenkmaler nachrichtlich in der markierten
Ausdehnung in den Bebauungsplan zu dbernehmen, in der Begrindung aufzufiihren
sowie auf die besonderen Schutzbestimmungen hinzuweisen (gem. § 9 Abs. &
BauGB) und im zugehdrigen Kartenmaterial ihre Lage und Ausdehnung zu

kennzeichnen (PlanzV 90 14.3).

Pfreimd, 27. Marz 2024
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Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung Gewerbegebiet GE ,,0ko-Ranch” der Stadt Pfreimd
Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Nr.

Ifd.

Trager offentlicher Belange - Einwender

Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss

Beschluss

'Wir bitten Sie folgenden Text in die textlichen Hinweise (fehlt bislang!) und in den

Umweltbericht zu ubernehmen:

Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustindigen Unteren

Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

Die unter Punkt ,5.3.1 Schutzgut Menschen, kulturelles Erbe, sonstige Sachgiter™
fermulierte Einschrankung ,Soweit in diesem Bereich noch Bodenverdnderungen in
bisher noch nicht verdnderten, oder dberbauten Bodenprofilen geplant sind..." ist zu
streichen. Es ist nicht zuldssig und auch nicht vom Gesetzgeber vorgesehen, dass
eine kommunale Planung bestehende gesetzliche Formulierungen in ihrer
Anwendung einschrankt. Laut Art. 7.1 BayD5chG bedarf der Erlaubnis, ,Wer
Erdarbeiten auf einem Grundstick vornehmen will, obwohl er weil oder vermutet
oder den Umstanden nach annehmen muss, dass sich dort Bodendenkmaler
befinden®. Somit sind sémtliche Bodeneingriffe im Geltungsbereich bzw. auf der

Flurnummer 1674, Gmkg. Pfreimd, erlaubnispflichtig.

Bitte beachten Sie die folgenden Hinweise:

Sollte nach Abwagung aller Belange im Fall der oben genannten Planung keine
Maglichkeit bestehen, Bodeneingriffe durch Umplanung vollsténdig aeder in groBen
Teilen zu vermeiden bzw. ist eine konservatorische Uberdeckung des
Bodendenkmals nicht mdglich, ist als Ersatzmafnahme eine archiologische
Ausgrabung durchzufihren.

Archdologische Ausgrabungen kénnen abhangig von Art und Umfang der erhaltenen
Bodendenkmaler einen gréferen Umfang annehmen und missen frihzeitig geplant
werden. Hierbei sind Vor- und Nachbereitung der erforderlichen Arbeiten zu
berdcksichtigen (u.a. Durchfihrungskonzept, Konservierung und Verbleib der Funde,

bei Grabfunden auch Anthropologie).

Die unter 5.3.1 formulierte Einschrankung wird gestrichen. Entsprechende
Ausfiihrungen gemaR der Stellungnahme werden im Umweltbericht erganzt.

Die nebenstehenden Ande-
rungen werden in den Be-
bauungsplan, Stand
24.05.2023, eingearbeitet.

ja:

nein:

Pfreimd, 27. Marz 2024
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Nr.

Ifd.

Trager offentlicher Belange - Einwender

Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss

Beschluss

Als Alternative zur archaclogischen Ausgrabung kann in bestimmten Fallen eine
Konservatorische Uberdeckung der Bodendenkmailer in Betracht gezogen werden.
Eine Konservatorische Uberdeckung ist oberhalb des Befundhorizontes und nur
nach Abstimmung mit dem BLfD zu realisieren (z.8. auf Humus oder kolluvialer
Uberdeckung). Vel. zur Anwendung, Ausfihrung und Dokumentation einer
Konservatorischen Uberdeckung

https://www_.blfd_bayern.de/mam/information_und service/fachanwender/dokuvor

gaben april 2020.pdf der Punkt 1.12 Dokumentation einer Konservatorischen
Uberdeckung. Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege berdt in Abstimmung
mit der Unteren Denkmalschutzbehérde bei der Prifung alternativer Planungen

unter denkmalfachlichen Gesichtspunkten.

Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Innern abgestimmte
Rechtsauffassung des Bayerischen Staatsministeriums fir Wissenschaft, Forschung
und Kunst und des Bayerischen Landesamts fir Denkmalpflege zur Uberplanung von
(Boden-) Denkmdlern entnehmen Sie bitte unserer Homepage:

https:/ /www_.blfd_bayern.de/mam/information_und service/fachanwender/rechtlic

he grundlagen Gberplanung bodendenkmaler.pdf

(Rechtliche Grundlagen bei der Uberplanung von Bodendenkmaélern).

Die Untere Denkmalschutzbehdrde erhdlt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte
um Kenntnisnahme. Fir allgemeine Ruckfragen zur Beteilligung des BLFD im Rahmen
der Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfugung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fir Sie zustandigen

Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www_blfd.bayern.de).

Mit freundlichen Griken

Dr. Jochen Haberstroh

Diese Stellungnahme ist ohne eigenhandige Unterschrift gultig.
Salite das Fachrecht, auf dem die Beteiligung des Bayerizchen Landesamtes fir Denkmalpfiege beruht,

zuzsnzhmaweize zine sigerhindis unterschrizbens Stellungnahme verlangen, wird um Hinweis gebeten.

Pfreimd, 27. Marz 2024
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Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd. | Trager 6ffentlicher Belange - Einwender Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss Beschluss
Nr.
6 |Staatliches Bauamt Amberg-Sulzbach, 03.08.2023

Staatliches Bauamt
Amberg-Sulzbach

) Hochbau
Staatiiches Bauamt Amberg-Sulzbach Ctrail "
W Postfach 14 55 » 02204 Amberg atralsenbau

Stadt Pireimd
Marienplatz 2
92536 Pfreimd

ausschlieflich per E-Mail

inr Zeichen, Ihre Nachricht vom Unser Zeichen Bearbafier Sulzbach-Rosenbery 03.08.2023
10-6102.2°GH ‘522-4622 Her Paulus & 09661/507-336
03.07.2023 ammer

EDO8 Martin Paulis@sibaas bayem.de

Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Oko-Ranch® in Pfreimd
Friihzeitige Beteiligung der Trager dffentlicher Belange gemafk § 4 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den vorgelegten Bebauungsplan in der Fassung vom 24.05.2023 bestehen
seitens des Staatlichen Bauamies keine Einwendungen, wenn nachfolgende Auf-
lagen in der Bauleitplanung Beriicksichtigung finden und/bzw. in den Bauleitplan
nebst Legende/Erliuterungshericht aufgenommen werden:

1
Der Abstand baulicher Anlagen vom nachstgelegenen Fahrbahnrand der
Staatsstralle 2657 muss aulterhalb der strafenrechilich festgesetzten Ortsdurch-
fahrt von Pfreimd mind. 20 m betragen.

Der betreffende Abstand gilt auch fur Werbeanlagen.

Eine Unterschreitung der Anbauverbotszone auf 15 m, wie im Plan darge-
stellt, ist unzulissig.

2
Bei der Errichtung von Werbeanlagen ist Art § 33 StVO zu beachten.

3

Das Strafengrundstick der Staatsstralte darf nicht Uberbaut, Uberschiittet oder
bepflanzt werden.

Zul:

reits richtig enthalten.

Zu2.—6.:

gen.

Die Anbauverbotszone von 20 m wird berlicksichtigt, und in der Planzeich-
nung angepasst. In der Begriindung ist die Anbauverbotszone mit 20 m be-

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; keine Bedenken/Anregun-

Pfreimd, 27. Marz 2024
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Abwagung der nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB eingegangenen Hinweise und Anregungen

Ifd.
Nr.

Trager offentlicher Belange - Einwender

Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss

Beschluss

4
Auffillungen und Abgrabungen gréferen Umfangs (h = 1m) sind in der Bauver-
botszone nicht zuldssig.

5
Die Erschlieffung des Grundsiucks des Bauleitplangebietes ist wie bisher aus-
schlieRlich dber die vorhandene Grundstickszufahrt vorzusehen.

G
Weitere unmittelbare Zugange oder Zu- und Abfahrten von dem Grundstick zur
Staatsstralle 2657 sind nicht zulassig.

T

Das Sichtfeld auf den Stralenverkehr [Sichtdreieck nach RAL] an der Einmin-
dung der Zufahrt in die Staatsstralie ist freizuhalten. Der zur Ermitilung des Sicht-
felds erforderliche Abstand vom Fahrbahnrand in der untergeordneten Stralte be-
tragt 2 m; die erforderlichen Schenkellangen in der dbergeordneten Stralte befra-
gen 200 m. Als Augpunkthohe sind beim Pkw-Fahrer 1,00 m und beim Lkw-Fahrer
2,50 m und als Zielpunkithéhe auf der bevorrechfigten Stralte 1,00 m anzusetzen.
Die Sichtflache ist von standigen Sichthindemissen, parkenden Fahrzeugen und
sichtbehinderndem Bewuchs freizuhalten.

%, freizuhalendes
", Sichitield

| Eystemsicaze, Abmassungan in [m]]

Bild &1 Fredzuhalendaes Sichifald fir dis A in i1 ten Knabonpur

Das im Bebauungsplan eingefragene Sichtdreieck ist entsprechend zu korrigieren.

]

Der Fahrbhahn, dem Strakenkorper und den Entwasserungsaniagen der
Staatsstralle dirfen, auch im Zufahrishereich, Schmutzwasser und Regenwasser
nicht zugeleitet werden. Die Wirksamkeit der Stralenentwisserung darf nicht be-
eintrachtigt werden.

]

Das Oberflachenwasser der Erschliefungssiralte muss durch entsprechende
Straftenabldufe bzw. Entwisserungsrinnan im Einmindungsbereich zuverlassig
gefasst und abgeleitet werden.

10

Ein Entschidigungsanspruch gegen den Stralenbaulastirdger der Staatsstralte
wegen LArm und anderen von der Staatssfralte ausgehenden Emissionen kann
nicht geltend gemacht werden.

Zu7:

Die Erlduterungen zum Sichtdreieck werden zur Kenntnis genommen und
beachtet; das Sichtdreieck wird in der Planzeichnung angepasst (Schenkel-
lange 200 m).

Zu Kap. 2.2 wird ergénzt, dass das Sichtdreieck von standigen Sichthindernis-
sen, parkenden Fahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs freizuhalten
ist.

Zu8.,9,11:
Wird zur Kenntnis genommen und beachtet; keine Bedenken/Anregungen.

Zu 10:
Ein entsprechender Hinweis ist unter den Hinweisen zu den textlichen Fest-
setzungen bereits enthalten.

In der Planzeichnung des
Bebauungsplans, Stand
24.05.2023, wird die An-
bauverbotszone auf 20 m
und das Sichtdreieck korri-
giert.

ja:

nein:

Pfreimd, 27. Marz 2024
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Beschluss

1

Auerhalb der Ortstafel (VZ 310) missen feststehende Hindemisse (z.B. Stahl-
rohre mit einem Durchmesser = 76,1 mm und einer Wandstirke = 2,9 mm zur Zaunbe-
festigung, Baume, etc.) den gemat den RPS 2009 in Abhdngigkeit der Boschungs-
hihe geltenden Mindestabstand vom befestigten Fahrbahnrand der Staatsstralle
aufweisen.

Wir bitten um Ubersendung eines Stadt- bzw. Gemeinderatsheschlusses, wenn
unsere Stellungnahme behandelt wurde.

Der rechtsgultige Bebauungsplan (einschlielich Satzung) ist 2-fach dem Staatli-
chen Bauamt zu dbersenden.

Mit freundlichen Grifien
gez.

Paulus
Technischer Amtmann

Pfreimd, 27. Marz 2024
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7

Die Autobahn GmbH des Bundes, 31.07.2023

Von: Speth, Ursula (AdB ML Neordbayern) <Ursula.Speth@nby.autobahn.de>

Gesendet: Montag, 31. Juli 2023 13:17

An: Hirmer Gerhard

Betreff: Stellungnahme fir Ihr Vorhaben: B-Plan “Gewerbegebiet Oko-Ranch™ in
Pireimd

Anlagen: Beteiligungsschreiben.pdf

Sehr geehrter Herr Hirmer,

vielen Dank fiir die Beteiligung an dem o. g. Vorhaben: Bebauungs- und Griinordnungsplan , Gewerbegebiet Oko-
Ranch”, Gemarkung Pfreimd mit den Flurnummern 1674, 16741 und 1683 an der A23 bei Betriebskilometer
138,366 bis 138,951, welche wir am 15. Marz 2023 erhalten haben.

Hiermit nehmen wir, nach Stellungnahme des Fernstrafenbundesamtes, zu 0. g. Angelegenheit wie folgt Stellung:

Das Viorhaben liegt mit einem Abstand von 40 m von dueren Fahrbahnrand der BAB A 3 mit ca. 40 m auBerhalb der
Anbauverbotszone und innerhalb der Baubeschrankungszone nach & 9 Absatz 2 des FStrG. Dem o. g. Vorhaben kann
nach Anhdrung des Fernstralenbundesamtes nur teilweise zugestimmt werden. Die Zustimmung wird daher unter
Beriicksichtigung folgender Nebenbestimmungen erteilt:

1. Wiein der Begrindung zum Bebauungsplan ausgefihrt, wurde die siddstliche Zelthalle im Jahr 2014
teilweise in der Anbauverbotszone der BAB 93 errichtet. Seitens der Gewerbetreibenden mui fir die
Zelthalle zwingend noch ein Bauantrag gestelit werden. Hierbei handelt es sich um eine
Ausnahmegenehmigung nach § 9 Abs. 8 F5trG und unterliegt der Einzelfallprifung. Vorsorglich weisen wir
darauf hin, daB hiermit keine Genehmigung erfolgt ist.

2. Grafischer Teil - Planzeichnung:
In der Planzeichnung ist die 40 m Anbauverbotszone vermerkt. Die 100 m Anbaubeschrankungszone an der
BAB 93 ist noch einzuzeichnen und in der Legende ist mit Bezug auf § 9 F5trG zu verweisen. Zur
Abstandsmessung michten wir darauf verweisen, dass das Abstandsma@ der Zonen des & 9 F5trG auch an
Anschlussstellen@sten, an Ein- und Ausfidelungsstreifen sowie Rampen und gegeniber den Zu- und
Abfahrten sowie bei Raststdtten/-plitzen (duBere Fahrbahnkante der Durchfahrtsgasse, die die BAB
verbindet) gilt.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen,;

Zu 1:

Auf die Uberschreitung der Anbauverbotszone von 40 m mit der stidlichen
Zelthalle wird in den Planunterlagen bereits ausfihrlich hingewiesen. Bezlig-
lich der Uberschreitung der Anbauverbotszone wurde vom Gewerbetreiben-
den bereits eine Ausnahmegenehmigung beantragt, die mit Bescheid des
FernstraBen-Bundesamtes verweigert wurde. Der Gewerbetreibende beab-
sichtigt, fiir die beiden Zelthallen getrennte Bauantrage zu stellen. Im Falle
einer Versagung der Genehmigung bei der siidlichen Zelthalle (mit Uber-
schreitung der Anbauverbotszone) sind dem Gewerbetreibenden die Konse-
guenzen, die das Baurecht vorsieht, bekannt.

Die nebenstehenden Ande-
rungen und Erganzungen

Zu 2: werden in den Bebauungs-
3. Zudem sind folgende Inhalte und Hinweise als textliche Festsetzungen (Textteil und Planzeichnung) zum Dle BaneSChrankungszone erd elngetragen, und der BeZUg an § 9 FStrG In plan; Stand 24052023,
Beb spl ¥ h d zu beachten: Iy . . . . .
coatnespIan aLzanEnmen tndzq beschten der Legende erginzt. Der Hinweis zur Messung der Anbauverbotszone wird | eingearbeitet.

a. Langs der Autobahn dirfen jegliche Hochbauten, auch Nebenanlagen als solche, auch auf der nicht beaChtet-
Uberbaubaren Grundstiicksfldche innerhalb der 40 m - Anbauverbotszone gemag § 9 Abs. 1 FStrG [
nicht errichtet werden. GemaR § 9 Abs._ 8 F5trG kann das FernstraBen-Bundesamt an den Ja :
Bundesfernstraken, soweit dem Bund die Verwaltung einer Bundesfernstrae zusteht, im Einzelfall Z 3 .
Ausnahmen von dem Anbauverbot des § 9 Abs. 1 F5trG zulassen, wenn die Durchfilhrung der u .
Vorschriften im Einzelfall zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fihren wirde und die H o H H
Abweichung mit den &ffentlichen Belangen vereinbar ist oder wenn Grinde des Wohls der A”e Vorgaben, dle n der Ste”ungnahme angEfUhrt Slndl Werden aIS teXtIIChe
Allgemenheit die Abwelchungen erforder. Festsetzung Nr. 14 in die Planunterlagen im Wortlaut aufgenommen. nein:

b. Die siddstliche Halle befindet sich 35 m vom duleren Rand der befestigten Fahrbahn der BAB 93
entfernt und darf damit grundsatzlich nicht errichtet werden. Beziglich der im nérdlichen Bereich
des Grundstiicks genutzten Lagerflachen wird zudem auf § 11 Abs. 2 F5trG verwiesen. DemgemaR
dirfen Anpflanzungen, Zdune, Stapel, Haufen und andere mit dem Grundstiick nicht fest
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Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss

Beschluss

verbundene Einrichtungen nicht angelegt werden, wenn sie die Verkehrssicherheit (konkret)
beeintrachtigen. Soweit sie bereits vorhanden sind, haben die Eigentimer ihre Beseitigung zu
dulden. Die Einordnung der Lagerflachen unter & 11 FStrG oder ggf. unter § 9 FStrG bedarf einer
konkreten Prifung im Einzelfall. Eine pauschale Ausnahmegenehmigung im Rahmen des
Bauleitpl fahrens ist grundsatzlich nicht méglich. Dies bedarf der konkreten Prifung im
Einzelfall

Der erforderliche Antrag auf Erteilung einer Ausnahmegenehmigung nach § 9 Abs. 8 F5trG kann
bereits zum jetzigen Zeitpunkt und parallel zum Bauleitplanverfahren beim FernstraBen-Bundesamt
gestellt werden. In diesem Fall bitten wir darum, die entsprechenden Antragsunterlagen
vorzugsweise digital per E-Mail an anbau@fba.bund.de zu Gbermitteln. Die Erteilung einer
Ausnahmegenehmigung kann zum jetzigen Zeitpunkt jedoch nicht in Aussicht gestellt werden.

Beziiglich der mit einem Pflanzgebot oder auch als Ausgleichsfiache festgesetzten Bereiche
innerhalb der 40 m - Anbauverbotszone ist auch hier klar zu regeln, dass auch keine (baulichen)
Anlagen errichtet werden dirfen, die den Vorschriften des & 9 Abs. 1 F5trG zuwiderlaufen.

GemaR § 9 Abs. 2 F5trG bedirfen bauliche Anlagen der Zustimmung des FernstraBen-Bundesamtes,
wenn sie Iangs der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu 100 Meter und ldngs der
BundesstraBen auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundsticke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrten bis zu 40 Meter, gemessen vom duBeren befestigten Rand der Fahrbahn,
errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt werden

Allgemein: Konkrete Bauvorhaben (auch baurechtlich verfahrensfreie Vorhaben) in den
Anbauverbots- und Baubeschrankungszonen bedirfen der Genehmigung bzw. Zustimmung durch
das Fernstraen-Bundesamt.

Auf § 11 Abs. 2 F5trG wird verwiesen. DemgemaR dirfen Anpflanzungen, Zdune, Stapel, Haufen und
andere mit dem Grundstick nicht fest verbundene Einrichtungen nicht angelegt werden, wenn sie
die Verkehrssicherheit (konkret) beeintrdchtigen. Soweit sie bereits vorhanden sind, haben die
Eigentlimer ihre Beseitigung zu dulden. Die Einordnung der Lagerflichen unter § 11 FStrG oder ggf
unter & 9 F5trG bedarf einer konkreten Prifung im Einzelfall.

Auf die vom Verkehr auf der BAB A93 aL henden und auf das P ev._ einwirkenden
Emissionen wird hingewiesen. Eine Abhilfe kann vom StraBenbaulasttrager nicht eingefordert
werden.

Die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB A93 darf nicht gefihrdet werden.
Oberflichen- und sonstiges Abwasser darf nicht der Entwaésserung der BAB A93 zugefiihrt werden.
Eine ErschlieBung dber die BAB A93 zum Baugrundstick ist nicht zuldssig.

Evtl. Beleuchtungsanlagen sind 50 zu errichten, dass Verkehrsteilnehmer auf der BAB A93 nicht
geblendet werden kénnen.

Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer ablenken kénnen und somit geeignet sind die Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs zu gefdhrden, dirfen nicht errichtet werden. Hierbei geniigt bereits
eine abstrakte Gefdhrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs. Auf § 33 StVO wird
verwiesen. Die Errichtung von Werbeanlagen unterliegt ebenso der Genehmigung oder Zustimmung
des FernstraBen-Bundesamtes.

Mit freundlichen Griiken

Ursula Speth

Die Autcbahn GmbH des Bundes

Pfreimd, 27. Marz 2024
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Ifd. | Trager 6ffentlicher Belange - Einwender Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss Beschluss
Nr.

Niederlassung Nordbayern | AuBenstelle Fiirth

Mimberger 5tr. 18 - 50762 Firth

Ursula Speth

Abteilung Technische Verwaltung

T+433115204-0

F+39 911 52 04-299

www.autobahn.de

TechnischeVerwaliung Fuerth @nby autobahn.de
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8

Bayernwerk Netz GmbH, 08.08.2023

bayerrwerk
netz

Bayermawerk Metz GmibH, Ettmannadorfer Str. 40, 82421 Schwandorf

Verwaltungsgemeinschaft Pfreimd
Marienplatz 2
92536 Pfreimd

Aufstellung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Oko-Ranch” in Preimd
Ihr Schreiben vom 03.07.2023; Ihr Zeichen: 10-6102.2/GH

Sehr geehrte Damen und Hemren,

gegen das o. g Planungsvorhaben bestehen keine grundsitzlichen EBnwendungen,
wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nichit beein-

trachtist werden.

In dem von lhnen iberplanten Bereich befinden sich von uns betriebens Versorgungs-
einrichtungen.

Kabel

Der Schutzzonenbereich fir Kabel betr3gt bei Aufgrabungen je 05 m rechts und links
zur Trassenachse.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versergungsleitungen von Be-
pflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmaglichkeit
eingeschrankt werden. Baume und tiefwurzelnde Straucher diirfen aus Griinden des
Baumschutzes {DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt
werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit uns gesig-
nete Schutzmafinahmen durchzufihren.

Beachten Sie bitte die Hinweise im "Merkblatt Gber B3ume, unterirdische Leitungen und
Kandle", Ausgabe 2013 vam FGSV Verlag www fgsv-verlag.de (FGSV-Nr. 939), bzw. die
DVGW-Richtlinie GW125.

Hinsichtlich der in den angsgebenen Schutzzonenbersichen bazw. Schutzstreifen beste-
henden Bau- und Bepflanzungsbeschrankung machen wir darauf aufmerksam, dass
Pléne fiir Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechizeitig zur Stellungnahme
vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere fiir Strafien- und Wegsbaumafinahmen, Ver- und
Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschiittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade-
und Fischgewisser und Aufforstungen.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen und beachtet; soweit
weitere ErschlieBungsmalnahmen erforderlich sind, was derzeit nicht ab-
sehbar ist, wird rechtzeitig mit dem Bayernwerk Kontakt aufgenommen.
Samtliche Hinweise zu Leitungsbauarbeiten werden ebenfalls beachtet.
Soweit eine neue Trafostation erforderlich sein sollte, was ebenfalls nicht
absehbar ist, wird eine geeignete Grundstiicksflache in Abstimmung mit
der Bayernwerk Netz zur Verfligung gestellt.

Der Bebauungsplan, Stand
24.05.2023, bleibt unveran-
dert.

ja:

nein:

Pfreimd, 27. Marz 2024
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Kabelplanungien)

Zur elektrischen Versergung des geplanten Gebietes sind Miederspannungskabel erfor-
derlich. Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Be-
gleitstreifen oder Grinstreifen ohne Baumbestand maglich.

Fur den rechtzeitizen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierungz mit dem
Straflenbautriger und anderer Versorgungstrager ist es notwendig, dass der Beginn
unid Ablauf der Erschlieffungsmafinahmen im Planbereich frihzeitig {mindestens 3 Mo-
nate) vor Baubeginn der Bayernwerk Metz GmbH schriftlich mitgeteilt wird. Mach § 123
BauGE sind die Gehwege und Erschliefungsstrafien soweit herzustellen, dass Erdkabel
in der endgiiltizgen Trasse verlegt werden kinnen.

Ausfiihrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Héhen:

= Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit end-
gilltigen Hihenangaben der ErschlieBungsstrafien bzw. Gehwegen und den erforderli-
chien Grundstiicksgrenzen vor Ort bei Bedarf durch den Erschlieffungstriger (Gemeinda)
abzustecken.

= Fiir die Ausfilhrung der Leitungsbauarbeiten ist uns in angemessenas Ieitfenster zur
Verfilgung zu stellen, in dem die Arbeiten chne Eshinderungen und Besintrichtigungen

durchgefiihrt werden kinnen.

Fiir Kabelhausanschliisse diirfen nur marktiibliche und zugelassene Einfiihrungssys-
teme, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Prir
fungsnachweis der Einfilhrung ist nach Aufforderung vorzulegen. Wir bitten Sie, den

Himweis an die Bauhemen in der Begriindung aufzunehmen.

Transformatorenstationden)

|e nach Leistungsbedarf kdnnte die Emichtung einer neuen Transformatorenstation im
Planungsberesich sowie das Verlegen zusatzlicher Kabel erforderlich werden. Fir die
Transformatorenstation bendtigen wir, je nach Stationstyp ein Grundstiick mit einer
Grifle zwischen 35 gm und 45 gm, das durch eine beschrinkte persdnliche Dienstbar-

keit zu unseren Gunsten zu sichem ist.

Auskinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kdnnen Sie online
dber unser Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter:

https:/ 'wwanw bayermwerk-netz dede/energie-service/kundenservice /planauskunftspor-
talhtmil

Wir bedanken uns fir die Beteiligung am Verfahren und stehen lhnen fir Rickfragen
jederzeit geme zur Verfligung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten zu
beteiligen.

Freundliche Griifie
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Nr.
9 |Deutsche Telekom Technik GmbH, 19.07.2023

m Il L B ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Deutsche Telekom Technik GmbH
THL 5id PTI2
Bajuwarenstr. 4, 93053 Regensburg

Stadt Pfreimd
Marienplatz 2

92536 Pfreimd

19.07.2023
Stell hme zur Aufetellung des Bet lans G begebiet Gko-Ranch* in Pfreimd
hier: friihzeitige Offentlichkeite- u. Behirdenbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB u. § 4 Abe. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Hermren,
wir bedanken une fiir lhr Schreiben vom 03.07.2023.

Die Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentimernin und Nutzungsberechtigte i. 8. v. § 125 Abs. 1 TKG -
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevolimachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend
die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die oben genannte Planung bestehen keine grundséizlichen Einwande, wenn dadurch der Bestand,
die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt werden.

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung
neuer Telekommunikationelinien im Plangebiet und aulierhalb des Plangebiets einer Prifung vorbehalten.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder lhnen bekannten Mafinahmen
Dritter im Bereich des Plangebietes stattfinden werden.

Bei zukinftigen Informationen bzw. Rickiragen beziglich der Planungen von Telekommunikationsleitungen

der Deutechen Telekom GmbH in Neubaugebieten bitten wir folgende zentrale E-Mail-Adresee des PTI 12
Regensburg zu verwenden:

telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen; keine Bedenken/
Anregungen; soweit weitere Ausbaumalinahmen bezliglich des Te-
lekommunikationsnetzes erforderlich sein sollten, wird rechtzeitig
Kontakt aufgenommen.

Der Bebauungsplan, Stand
24.05.2023, bleibt unveran-
dert.

ja:

nein:

Pfreimd, 27. Marz 2024
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o Il L B | ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Zur Abstimmung der Bauweise und fir die rechtzeitige Bereitstellung der Telekommunikationsdienstleistungen
sowie zur Koordinierung mit Straflenbau- bzw. Erschliefungsmatinahmen der anderen ersorger, ist es dringend
erforderdich, dass Sie gich rechizeitig, mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn, mit dem zustandigen Rezzort
in Verbindung setzen:

telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de

Furweitere Fragen oder Informationen stehen wir lhnen jederzeit geme zur Verfigung.
Mit freundlichen Griien

LA

Philipp Stieglbauer

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederdaczung Sid

PTI12, Leiter Breitband Neubaugebiete

Pfreimd, 27. Marz 2024
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Nr.
10 |Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, 01.08.2023

Bayerisches Landesamt fiir
Umwelt

LU Bayerisches Landesamt sir Umwest - 86177 Augstary

Stadt Pireimd
Marienplatz 2
92536 Pfreimd

— Versand per E-Mail —

Ihre Nachmcht Unser Zechen Baarbeitung Datum
10-6102.2GH 11-8661.1-59039/2023 Jiirgen Gruber 01.082023
03072023 Juergen Gruben@ii bayern.de

Tol. +45 (821) 90715681

Stadt Pfreimd - A g des Beb
in Pfreimd;
Beteiligung nach BauGB

gsp +Gewerbegebiet Oko-Ranch*

Sehr geehrie Damen und Herren,

mit Schreiben vom 03.07.2023 geben Sie dem Bayerischen Landesamt fir Umwelt
(LfU) Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen der o.g. Plandnderung

Als Landesfachbehérde befassen wir uns v. a. mit umweltbezogenen Fachfragen bei
Planungen und Projekten mit dbemegionaler und landesweiter Bedeutung, mit Grund-
satzfragen von besonderem Gewicht sowie solchen Fachbelangen, die von ortlichen
oder regionalen Fachstellen derzeit nicht abgedeckt werden (z. B. Rohstoffgeciogie,
Geotopschutz, Geogefahren).

Die 0.g. vom LU zu veriretenden Belange werden nicht berihr bzw. wurden ausrei-
chend berlicksichtigt.

Zu den ortlich und regional zu vertretenden Belangen des Naturschutzes, der Land-
schaftspflege und des technischen Umweltschutzes verweisen wir auf die Stellung-
nahmen des Landratsamtes Schwandorf {Untere Naturschutzbehdrde und Untere Im-
missionsschutzbehdrde)

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen und beachtet;
keine Bedenken/Anregungen.

Die Stellungnahmen der Fachstellen der Unteren Verwaltungs-
ebene werden, soweit solche abgegeben wurden, entsprechend
gewlrdigt.

Der Bebauungsplan, Stand
24.05.2023, bleibt unveran-
dert.

ja:

nein:

Pfreimd, 27. Marz 2024
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Nr.

Ifd.

Trager offentlicher Belange - Einwender

Abwé&gung von Bedenken / Anregungen - Beschluss

Beschluss

Die Belange der Wasserwirtschaft und des vorsorgenden Bodenschutzes werden vom Wasser-
wirtschaftsamt Weiden wahrgenommen. Diese Stellen beraten wir bei besonderem fachspexzifi-
schem Klarungsbedarf im Einzelfall.

Mit freundlichen Griifien

gez.
Jiirgen Gruber

Pfreimd, 27. Marz 2024
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Nr.

Ifd.

Trager offentlicher Belange - Einwender

Abwagung von Bedenken / Anregungen - Beschluss

Beschluss

11

Handwerkskammer Niederbayern/Oberpfalz,
10.08.2023

fig

&) Handwerkskammer

Niederbayern-Oberpfalz

Handwerkskammer Niederbayem-Oberpfalz
Postfach 12 02 29 - 93024 Regensburg

Stadtverwaltung Pfreimd
Marienplatz 2
92536 Pfreimd

Per E-Mail an bauamt@pfreimd.de

Stell zur A des
..Gewerbegebiet Oko-Ranch*

hier: Beteili der Trager 6

Bel gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz wird als Trager ffentlicher
Belange im o. g. Verfahren um eine Stellungnahme gebeten.

Zum o. g. Verfahren liegen uns aktuell keine Informationen vor, die gegen die
Planungen sprechen

Eine Zustimmung zum Verfahren setzt auch voraus, dass keine bekannten

10. August 2023

Ihr Zeichen: 10-6102 2/GH
Unser Zeichen: GB II/1 stc-nm

Ansprechpartner

Christian Stachel

Telefon 0941 7965-149
Telefax 0941 7965.281149
christian stachel@hwkno de
waw hwkno de

Handwerkskammer
Niederbayer-Oberplalz

Nikolastrale 10
94032 Passau

DitthomstraBe 10
93055

betrieblichen Belange und/oder Einwendungen dem Verfahren en.

Von Seiten der Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz selbst sind keine
Planungen beabsichtigt bzw. MaRnahmen eingeleitet, die fir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung des Gebietes bedeutsam sein kénnten.

Mit freundlichen GriRen

Christian Stachel
Abteilungsleiter

Prasident
Dr. Georg Haber

Hauptgeschaftsfihrer
Jargen Kilger

Sparkasse Passau

BLZ 740 500 00

Konto 240 002 600

IBAN: DE11 7405 0000 0240 0026 00
SWIFT-BIC: BYLADEM1PAS

Volksbank Regensburg

BLZ 750 900 00

Konto 60 178

IBAN: DE67 7500 0000 0000 0601 78
SWIFT-BIC: GENODEF1R01

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen; betriebliche
Belange sind nicht betroffen.

Der Bebauungsplan, Stand
24.05.2023, bleibt unveran-
dert.

ja:

nein:
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