STADT PFREIMD

GESTALTUNGSSATZUNG MIT ERLAUTERNDER BAUFIBEL

mubbf

Praambel

Die Stadt Pfreimd erlasst aufgrund des Art. 91 Abs. 1 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) (BayRS), zuletzt geandert durch Gesetz vom
01.01.1998 (GVBI. 433) nachfolgende Satzung.

Vorbemerkungen — Einfuhrung

Was ist eine Gestaltungssatzung?

Eine Gestaltungssatzung ist eine 6rtliche Bauvorschrift, durch die die Gemeinde in eigener
Verantwortung und Zustandigkeit eigenes Ortsbaurecht schafft, damit den besonderen ortlichen
Verhaltnissen Rechnung getragen werden kann. Rechtsgrundlage dafirr ist die Bayerische
Bauordnung (BayBO). Die Gestaltungssatzung ist rechtsverbindlich, d.h. fur jeden Bauherrn bindend.
Sie schreibt die Gestaltung der baulichen Anlagen vor.

Warum eine Gestaltungssatzung?
Mit den Vorgaben in der Gestaltungssatzung soll die Erhaltung des ortstypischen Erscheinungsbildes
erreicht und die allgemeine Baugestaltung positiv beeinflusst werden.

Ortstypisches Erscheinungsbild, Besonderheiten in der vorhandenen Ortsgestaltung fur
Pfreimd
- geschlossene Strassenziige und Platzraume
- Lochfassaden in schlichter Gliederung
- gemauerte und verputzte Wande
- steile Dacher in Form von Sattel-, Walm- oder Krippelwalm Déachern, naturfarbene Ziegeldeckung



Ein Haus als Spiegel des menschlichen Gesichtes
Die Gestaltungsdetails eines Hauses sind in vielen Punkten mit den Gestaltungskriterien des

menschlichen Hauptes vergleichbar.
Mit folgendem Vergleich soll das Auge fiir die Beurteilung sensibilisiert werden.

kontur — die Groform

Frofil — erste Strukturfestlegungen




Haare f Augen f Mund — feine Strukturen
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Farbe — kann auch schrill wirkenl

Erkerf Gauben — kénnen auch zu Eeulen
werden!

Proportionen der Offnungen — kannen
entstellend wirken!
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izebaudeproportionen — kinnen das Gebaude
auch entstellenl
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1. Geltungsbereich
Lageplan

- Samssrungsgobet Alstadt
I:I Sanserungisgebiet Freyung

8 1 Geltungsbereich

1.1 Raumlicher Geltungsbereich
Der Geltungsbereich fir diese Satzung umfasst Teilbereiche der Stadt Pfreimd. Diese umfassen die
Sanierungsgebiete ,Altstadt” und ,Freyung“. Sie sind im Lageplan farbig gekennzeichnet.

1.2 Sachlicher Geltungsbereich
(1) Die Gestaltungssatzung ist bei baulichen Mal3nahmen aller Art, wie Neubauten, Wiederaufbauten,
Modernisierungen und Instandsetzungen, Umbauten sowie Erweiterungen von baulichen Anlagen
anzuwenden. Die Regelungen gelten fiir bauliche Anlagen, Bauteile sowie fir Anlagen der
Aussenwerbung.

(2) Die Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes, die Erlaubnispflichten nach Art. 6 Abs. 1 DSchG
und das Erlaubnisverfahren nach Art. 15 DSchG werden durch diese Satzung nicht bertihrt.

§ 2 Allgemeine Anforderungen

In einer historisch gewachsenen Stadt wie Pfreimd ist es unverzichtbar, das Erbe aus der
Vergangenheit zu bewahren. Daher ist die Grundforderung dieser Satzung die Anpassung der
baulichen MaBhahmen an den Bestand sowie die Erhaltung, Wiederherstellung und
Weiterentwicklung der gewachsenen Struktur. Es ist notwendig, alle MaRnahmen der Eigenart des
Ortes und dem Ortsbild anzupassen.




3. Stadtebauliche Struktur

- Bauweise offen / geschlossen

i

offene Bauweise geschlossene Bauweise

Unter Bauweise (stadtebaulich) versteht man die Art, wie Geb&aude auf dem Grundsttick und
miteinander in Bezug stehen. Offene Bauweise bedeutet, dass die einzelnen Gebaude Abstande
zueinander einhalten. Bei geschlossener Bebauung gibt es kaum Abstande, héchstens Toreinfahrten
und Hofzugéange. Die historische Stadtentwicklung hat in Pfreimd zur geschlossenen Bauweise
geflhrt.

- Fluchten - Strassen, Gassen, Platze

Hauserfluchten schaffen Ordnung, Strassen oder der Platzraume werden definiert von diesen
Raumkanten. Eine historische gewachsene Stadt ist gekennzeichnet durch aufgelockerte
StraRenfluchten mit unterschiedlich weiten StraRen- und Platzraumen.



Verschiedene Platzformen

Jedes Stadtbild weist charakteristische Eigenheiten auf, die es unverwechselbar machen. Diese
durfen nicht zerstort, sie missen kontinuierlich weiterentwickelt werden.

- Dichte der Bebauung - Hohe, Stellung der Gebaude

Zusammengebaute Hauser Freistehende Hauser
-hohe Dichte -geringe Dichte
-mehrare Geschosse -geringe Héhe
-Innenstadt -Stadtrand, Land




Ein geschlossener StraBenzug mit aufgelockerter, aber eindeutiger Gebaudeflucht: Eine einheitliche
Malfstablichkeit der Gebaude ist gegeben, das StralRenbild wirkt einheitlich aufgrund ahnlicher
Proportionen und gleicher Gestaltungsgrundlagen.

Links: Die Gebaudehdhen, die Anzahl der Geschosse und auch die MaRstéblichkeit der Gebaude
untereinander ist zwar gegeben, jedoch ist keine einheitliche Gestaltung der Gebaude was
Firstrichtung , Traufh6hen und Gebaudefluchten betrifft vorhanden. Daraus entsteht dieses

uneinheitliche und unruhige Bild. Rechts: Das historische Bild des Altstadt-Ensembles ist durch den
massstabsprengenden Neubau im Vordergrund gestort.



- Dachlandschaft

Ungeordnet Geordnet

-alles "bunt” gemischt -gleiche oder verwandte Dachformen
-Dachneigungen dhnlich
-nicht stédndig wechselnde Firstrichtungen

Eine geordnete Dachlandschaft sorgt fiir ein einheitliches Ortsbild und einen harmonischen
Gesamteindruck

Der lebendige Gegensatz von Vielfalt im Einzelnen und Geschlossenheit im Ganzen macht den
Zauber einer intakten stadtischen Dachlandschaft aus.



- Private Freiflachen - abgeschirmt oder offener Ubergang

Grundriss Gasse Einsicht in Gasse
- Garten links abgeschimt
= Garten rechts offen

Um dem geschlossenen Ortshild Rechnung zu tragen, sollen private Freiflachen, die sich zwischen
der Bebauung befinden, abgeschlossen werden.
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Heute
Ansicht

Ansicht - so nicht!

Um die historisch gewachsene Qualitat des Ortsbildes zu erhalten, sollen die bestehenden
Parzellengréssen, optisch an den Fassaden erkennbar, erhalten bleiben, auch wenn Parzellen
zusammengelegt werden.



§ 3 Stadtebauliche Struktur

(1) Die historischen Strassen- und Platzrdume sind in ihrer Geschlossenheit, ihren MalRstdben und
ihren Proportionen zu erhalten.

(2) Bei SchlieBung oder Ergénzung von Strassen- oder Platzraumen ist die MaRstablichkeit der
historischen Baufluchten und Strassenraumprofile aufzunehmen.

(3) Bauliche MaRnahmen, die die Ablesbarkeit der Parzellenstruktur beeintrachtigen sind unzulassig.
Jeder Grundstiicksparzelle ist eine eigene Gebaudestruktur zuzuordnen.

(4) Werden Grundstlicke zusammengelegt, so soll die urspriingliche Parzellenstruktur erkennbar
bleiben.

4. Gebaudemerkmal: Baukdrper
- GroRe - Proportion - Geometrie - Gliederung

Geometrie
Proportion

Die Geometrie und Proportion eines Baukdrpers ergibt sich aus dem Verhaltnis Lange : Breite : Hohe.
Auch die Form des Daches (siehe auch ,Dachformen*) pragt den Baukoérper sehr wesentlich.

Massstablichkedt
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Wohngebaude werden fur die Bewohner gebaut. Also sollen die Gebaude auch den menschlichen
Malstdben angepasst sein.

Eindeutigksit
Ablezsbarkeit

Ein Geb&ude soll in seinem &ulReren Erscheinungsbild klar und eindeutig sein, seine Geometrie
ablesbar, eine Vielzahl an An-, Ein- und Aufbauten ist verwirrend.




- Richtung - Stellung (trauf-, giebelstadnig)

giebelstandig

traufstandig |

- Geschossigkeit - Héhe - Kniestock

-Gebaudehihe
-Anzahl der
Geschosse
-Traufhihe
-Firsthiohe

— | f
Die Firsthohe ergibt sich aus der Anzahl der Geschosse, der Dachneigung und der Hohe des

Kniestockes. Die Hohe der Geb&dude bestimmt sich von der mittleren Gelandeoberflache an der
Strassenseite senkrecht bis zur Schnittlinie der Umfassungswand mit der Dachflache im Traufbereich.

- Gliederungen

:

Die schlichteste Gliederung eines Baukdrpers erfolgt durch seine Konstruktion. Hier das Beispiel einer
gemauerten Wand und einer brettverschalten Holzkonstruktion. Ebenso ist es aber mdglich die
Gliederung durch konstruktiv begriindete teilbaukdrperbezogene Vorspriinge oder Gesimse zu

erreichen




Bei diesen beiden Gebéauden ist die Gebaudeform, also die Geometrie weder eindeutig ablesbar, noch
stimmen die Proportionen zwischen Gebaude und Anbauten.

Auf diesem Bild kann man erkennen, was Betrachtungsraum bedeutet: Betrachtet man das
zweigeschossige Gebéaude in der Mitte mit dem flachen Dach bezieht man alle umliegenden Gebé&ude
mit ein.

Bei folgendem Bild ist kein einheitliches, harmonisches Platzgefiige erkennbar. Was sind die
typischen Merkmale dieses Ortes, was seine Besonderheiten, seine Eigenart?




§ 4 Baukorper
(1) Das Verhaltnis Lange zu Breite der Gebaude soll mind. 1 : 1,3 betragen.
(2) Die Gebaudeform und seine Geometrie sollen eindeutig ablesbar sein.

(3) Vom offentlichen Strassen- und Platzraum aus sichtbare Bauwerke und Bauteile sind so
auszufiihren, dass sie das Strassen- bzw. Ortsbild nicht verandern bzw. negativ beeinflussen.

(4) Gebaudefronten Vorhandene Gliederungen der Geschosse, horizontal und vertikal, sind zu
erhalten.

(5) Bei Neubauten und Ergénzungsbauten sind Gliederungselemente bei Gebaudefronten, die langer
als 15 m sind, in Weiterentwicklung der historischen Vorbilder, auszufihren.

(6) Die Bildung der Fassadengliederung ist durch konstruktive Massnahmen zu erreichen:
- Unterschiede in der Traufe, Geb&udehdhe (First und Traufhéhe), Ausbildung der Fenster6ffnungen
und Brustungshéhen; Anordnung von Dachgauben, Unterschiedlichkeit von Putzstrukturen.

Eine Differenzierung nur durch Farbigkeit ist nicht zulassig.

(7) Die Gebaudehthe und Anzahl der Vollgeschosse ist entsprechend dem baulichen Umgriff des
engeren Betrachtungsraumes zu entwickeln.

(8) Die Trauf- und Firsththe der Gebaude darf die Proportion des Betrachtungsraumes nicht negativ
beeintréchtigen.




5. Gebaudemerkmal: Dach

- Konstruktionsformen
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Sparrendach Ffettendach !

Es gibt zwei unterschiedliche handwerkliche Konstruktionsprinzipien fur einen Dachstuhl, namlich
Sparrendach und Pfettendach. Haufig werden diese aber vermischt. Wichtig ist es in jedem Fall, die
aussere Erscheinung beizubehalten. Dabei kommt es wesentlich auf die Details der Ausbildung von

Ortgang und Traufe an.
Sparrendach: Knapper Dachiberstand, Gesims mdglich
Pfettendach: Weiter Dachuberstand, kein Gesims méglich

- Dachformen

AT N
PIENNZIS



- Uberstande und deren Ausformung
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knapper Dachuberstand Grosser Dachiberstand
Ausfahrung bei Sparrendach Ausfahrung bei Pfettendach

Die historischen Ausfiihrungen der Dachabschlisse zeigen ein hohes Mass an Funktionalitat und
Eleganz. An ihnen soll man sich orientieren. Hier ein Beispiel.




- Dachdeckung

Betrachtet man eine Stadt von Weitem, so erkennt man ihre Silhouette, also ihre Umrisse. Nahert man
sich, so sind es die Dachflachen, die deutlich in Erscheinung treten. Diese Dachlandschaft soll so
harmonisch wie mdglich sein, sie pragt das Erscheinungsbild einer Stadt. Das vorherrschende
Deckungsmaterial der Pfreimder Dacher ist der naturrote kleinformatige Ziegel. Schon auf den
historischen Darstellungen ist die einheitlich Ausbildung der Dacher dargestellt.

Es gibt heute verschiedene Mdglichkeiten, dieses Grundprinzip weiter fortzufiihren. Hier einige

Beispiele fur die verschiedenen Deckungen.
0
Einfachdeckung

Biberschwanz mit Fugenspliassean
oder Strangfalzbiberdeckung Kronendeckung

Tonziegel

Doppeldeckung
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Pfannendeckung Falzziegel i

Die historisch Uberlieferten Deckungsarten sind kleinformatig ausgefiihrt, meist mit
Biberschwanzziegeln und Holzschindeln. Industrielle Fertigung von Dachziegeln kennen wir erst seit
der 2. Halfte des 19. Jahrhunderts, damit findet der Falzziegel weite Verbreitung.

Platten / Bahnen
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Fasarzameant Metall

Grossformatige Platten- oder Bahnendeckungen passen nicht in das Stadtbild. Sie gehéren eher auf
die Dachflachen von Industriehallen oder Ahnlichem, nicht auf private, iberschaubare Décher.
Ausnahme bildet die Blechdeckung mit Stehpfalz, deren handwerkliche Ausfuhrung eine lange

Tradition hat.



An der folgenden Abbildung lasst sich gut erkennen, dass bestehende und neue Deckungen nicht
gleich aussehen miissen (auch wenn es sich hier um das selbe Deckungsmaterial handelt), wenn sie
dem gleichen Prinzip folgen. Sie gliedern sich dem Ortsbild ein und ergdnzen den Gesamteindruck.
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Auch den Vorzug alterer Deckungen kann man hier beobachten, die ,alte” Deckung hat mit der Zeit
eine Patina angesetzt, die z.B. ein engobierter, hochglanzender Ziegel nie hervorbringen wird.



- Regenabfluss - Rinne / Rohr - Art, Material

Rinnenform a

| /Nmend stehend :
halbrund eckig !

+ += =+ =t —
Materialian : Zink, Stahl, Kupfer, Aluminium, Kunststoff

Einbau:

Die Ableitung des Regenwassers ist wichtig fur die Entwasserung des Daches und zum Schutz
darunterliegender Bauteile sowie der Passanten. Die Ausfiihrung soll mit langlebigen,
wiederverwertbaren Materialien wie Kupfer- oder Zinkblech erfolgen.



Dachaufbauten und Unterbrechungen - GréRRe, Form, Anordnung

- Gauben, Zwerchgiebel, Dachfenster, Einschnitte

Arten von Dachgauben

4\ &

| Spitzgaube Schleppgaube Walmgaube
K Iy 2 % ;\ :. ; !
Fledermausgaube

g -

i Bandgaube Lisgendes Dachfenster

Eine Dachgaube kann und soll nicht den Raum unter dem Dach erweitern und vergréssern, sondern
der Belichtung und Beliftung dienen. Zu diesem Zweck ist die Breite der Gaube mit einem Sparrenfeld
vollig ausreichend. Breite Bandgauben oder éhnliches dominieren tber die Dachflache.



- Zwerchgiebel

/:

Wie Ubergrosse Gauben wirken auch tbergrosse Zwerchgiebel stérend auf der Dachflache.

Einschnitte, wie Terrassen, Dachbalkone etc.

Einschnitte in der Dachflache zerstéren den Gesamteindruck des Daches, zerreissen seine flachige
Wirkung. Es ist daher auf derartige Elemente unbedingt zu verzichten.

Allgemeine Hinweise zur Anordnung und Verteilung von Gauben und anderen Dachaufbauten.

Geringe Stuckzahl, ausreichende Abstande, untergeordnete Erscheinung, gleichartige Ausbildung




SCHMAL!

MICHT ZU NAHE AN ORTGANG,
FIRST ODER TRAUFE
NICHT ZU ENG ANEINANDER

Gesamteindruck Dachflache

unruhig

ruhig

Eine ruhige, wenig gegliederte Dachflache strahlt Ruhe und Ordnung aus und lasst den
Gesamteindruck des Gebaudes harmonisch wirken.



Beispielsammlung Décher / Dachaufbauten

Bilden Sie sich nach dem gerade gelesenen eine Meinung.




§ 5 Dachgestaltung

(1) Dacher von Gebauden in Traufstellung sind als Sattel-; Walm-, Teilwalm- oder Mansarddach
auszubilden. Satteldacher miissen eine Dachneigung der Hauptdachflache von mind. 42° bis max.
60° zur Waagerechten aufweisen, je nach der anschliessenden Bebauung.

Ausnahmsweise ist eine Dachneigung unter 42° zulassig bei Gebauden, deren Dachflachen vom
Strassenraum nicht einsehbar sind oder deren Dachflachen nicht strassen-, platzraumwirksam
werden sowie bei untergeordneten Gebauden.

(2) Giebelstandige Gebaude diirfen nur mit symmetrischen Satteldachern ausgefiihrt werden.

(3) Dacher dirfen Trauflberstande von max. 0,2 m aufweisen, Ortganglberstéande sind in der Regel
nicht zulassig.

(4) Traufgesimse, Dachliberstande, Kehlen sind der ortsiiblichen Bauweise anzugleichen.

(5) Die Anordnung von Zwerchgiebeln ist in den Bereichen méglich, in denen diese urspriinglich
vorhanden waren.

Es ist nur ein Zwerchgiebel auf jeder Dachflache je Fassade zulassig. Die zulassige Breite eines
Zwerchgiebels soll max. 3,00 m betragen. Der Abstand des Zwerchgiebels von der seitlichen
Fassadenabschnittsgrenze oder von Dachgauben muss mind. 3,00 m betragen. Der First des

Zwerchgiebels muss sich dem First des Hauptdaches deutlich unterordnen. Die Dachneigung des

Zwerchgiebels ist dem Hauptdach anzugleichen.

(6) Dachgauben sind zulassig in der Form von Schleppgauben, Satteldachgauben und in Einzelfallen
Walmdachgauben. Sie sind bis zu einer Breite von 1,10 m zulassig.

Der Abstand zwischen den Gauben muss mind. 1,50 m betragen.

Die Seitenflachen der Gauben sind dem angrenzenden Material anzugleichen, mit Holz oder mit
Blechen in Kupfer bzw. Zink zu verkleiden oder zu verputzen. Seitenverglasungen sind nicht zulassig.
Die Anordnung der Gauben muss in Ubereinstimmung mit den Fensterachsen der Fassade erfolgen.

Der seitliche Abstand der Dachgauben von Ortgangen muss mind. 1,50 m betragen.

(7) Liegende Dachfenster tiber 50 x 70 cm und Dacheinschnitte sind auf von 6ffentlichen Strassen-
und Platzrdumen einsehbaren Dachflachen nicht zuldssig. Dachflachenfenster dirfen in der Breite
maximal einem Ublichen Dachsparrenabstand entsprechen und die Grof3e 75 x 90 cm nicht
Uberschreiten. Fir die Abstande der Dachflachenfenster untereinander und zu seitlichen
Begrenzungen gelten die Festsetzungen nach Ziff. (6) Dachgauben.

(8) Die Dacheindeckung hat bei geneigten Dachern auf der gesamten Dachflache einheitlich mit
Dachziegeln in handwerklicher Ausfuhrung zu erfolgen. Aus denkmalpflegerischen Griinden soll die
Materialfarbe ,Ziegel — naturrot* verwendet werden.

(9) Verblechungen, Regenfallrohre und ahnliches sind in den Materialien Kupfer oder Zink unlackiert
herzustellen.




Sonstige Dachaufbauten

Kamine
Kamine sollen wie die Hauptgebaude geputzt und gestrichen werden.

Leitungen, Antennen, Sonstiges

Antennenaniagen Satelitenschissei

Grosse und optisch stark wirkende Aufbauten auf Dachern sind nicht erwiinscht, wie bei den
Dachgauben ist auch das ruhige Dach anzustreben.

Sonnenkollektoren

In der Dachfidche liegend

Die Nutzung alternativer Energien ist zu begrissen. Die Sonnenkollektoren dirfen nicht dominant
hervortreten, sie missen sich in die Dachflache integrieren.

8§ 6 Sonstige Dachaufbauten

(1) Die Aufstellung von Antennenanlagen ist grundsatzlich als Unterdachantenne vorzunehmen, so
weit dies die ortliche Empfangssituation und die Konstruktion des Dachraumes zulassen.

Ist die Anbringung ausserhalb des Dachraumes notwendig, ist ein Standort zu wahlen, der vom
offentlichen Strassenraum aus mdglichst wenig einsehbar ist und max. 1,00 m Gber der Dachflache
liegt.

(2) Kabel, Befestigungen, Leitungen udgl. sind unter Dach zu verlegen.

(3) Sonnenkollektoren sollen in der Dachflache integriert sein, ihre Gré3e bleibt einer
situationsbedingten Einzelentscheidung vorbehalten.

(4) Kamine Uber Dach missen verputzt und farblich gefasst werden. Jedes Wohnhaus muss Uber
mind. einen Kamin verfligen.




6. Gebaudemerkmal: Fassade

Fassade allgemein

Die Fassade eines Hauses ist nicht nur die Aussenseite seiner Umfassungswande, sondern sie ist
sein Gesicht. Wie das Gesicht eines Menschen spiegelt sie das Innere nach aussen, kann Harmonie
oder Disharmonie ausdriicken. Die Fassaden aneinandergereiht verleihen dem Stralenzug sein
charakteristisches Aussehen, sie pragen das ,Gesicht* der Stadt. So unverwechselbar wie jedes
menschliche Gesicht, so unterschiedlich und einzigartig sind die charakteristischen Merkmale einer
jeden Stadt.




Friher standen den Menschen nur die Baumaterialien zur Verfigung, die sich in ndherer Umgebung
befanden. In Pfreimd waren dies:

Staine Holz

Also wurden die Gebaude aus Stein (Bruchsteinmauerwerk), Ziegel ( gebrannter Lehm) und Holz
errichtet. Jedes Material besitzt seine eigenen charakteristischen Eigenschaften, was Verarbeitung,
Offnungen und Aussehen betrifft. Die Offnungen in massivem Mauerwerk sind relativ klein und
bescheiden. Mauerwerk kann Druckbelastung gut aufnehmen und nach unten ableiten. Das
funktioniert natiirlich nicht bzw. nur begrenzt iber Offnungen: Die Ziegel wiirden nach unten
durchbrechen oder herausfallen. Also setzt man einen Sturz ein, friher aus Stein oder Holz, heute aus
Beton z.B.. Das Natursteingewéande dient dem selben Zweck. Oder man baut einen Bogen, dann
~dricken” die Ziegel gegeneinander. Es gibt verschiedene Arten von Bégen: Segmentbogen,
Rundbogen, Scheitrechter Bogen. In jedem Fall ist in reinem Mauerwerksbau keine breite Offnung
moglich, charakteristisch sind also die schmalen, in der Regel hochformatigen Offnungen und die
.Masse" dazwischen.

I
|
I

Sturz

|
Rundbogen

Segmentbogen :

Scheitrachter Bagen |




Da die Wohngebaude in Pfreimd nach oértlicher Bautradition hauptsachlich als massive Steinbauten
errichtet sind, soll sich diese Bauweise auch in der Fassade widerspiegeln.




Oberflachen und Materialverarbeitung bei Fassaden

Das gleiche Prinzip der Verfligbarkeit und Verarbeitbarkeit der Materialien gilt auch fir die
Oberflachen von Fassaden. Entwickelt haben sich glatter Putz, Sichtmauerwerk und Holzverschalung
(fir Nebengebaude). Sie verleihen auch heute noch dem Stadtbild von Pfreimd ihren Charakter, den

es in seiner Unverwechselbarkeit zu bewahren und weiterzuentwickeln gilt.

Putz Sichtmauerwerk Holzverschalung Grossformafige
z.BE. Klinker, z.B. stehend Platten
Maturstein z B Faserzement

Naturlich kann man heutzutage ,alles machen®. Doch die historisch tberlieferten Bauweisen haben
ihre Begriindung in der friher méglichen ,Machart”, bedingt durch Material und Werkzeug, das zur
Verflgung stand.

Das Gebaude kann gar nicht ,atmen®, mit Kunststoff-Verkleidung und zugeklebtem Sockel.

Holzverschalung, senkrecht — Beispiele

1T

Boden-Dackel-Schalung Deckleisten-Schalung




TeuluM Teilung durch Konstruktion

Teilung/ Gliederung der Fassade nur durch die Verkleidung tduscht etwas vor, das nicht vorhanden
ist. Die Aussenhaut eines Gebaudes sollte sein ,Inneres* widerspiegeln.

Relief / Profilierung

labendig

Man unterscheidet Fassaden mit viel Profil, sie haben tiefe Fenster- und Turleibungen, Balkone und
Erker, Pfeilervorlagen oder Gesimse, und flache Fassaden ohne dies alles.

Teilungen / Verzierungen

Haufig wurden frilher Fassaden durch Absetzen des Putzes mit Bandern, Fensterfaschen und Lisenen
gegliedert. Das Natursteingewande hat konstruktiven Hintergrund und gestalterische Wirkung.



Die Gebaude in Pfreimd sind schlicht und zurtickhaltend gestaltet, das macht ihre Eigenart aus.
Dennoch sind die Geb&ude nicht langweilig und alle gleich. Es gibt Gliederungen und Verzierungen,
unterschiedliche Farbigkeit, verschiedene Fensterformate usw. Jedes hat seinen eigenen Reiz. Da
jedoch alle nach dem gleichen Prinzip entstanden sind, bilden sie eine Gesamtheit.

Auch die Fulle an Gliederungen und Verziehrungen ist ausschlaggebend fir den Gesamteindruck. Ein
Zuviel des Guten lasst die Fassade Uberladen wirken und macht sie damit unschon!

Die Farbigkeit der Geb&ude geht wiederum zurtick auf historisch belegte Farben, nadmlich der
Verwendung von Erdfarben und sonstigen naturlichen Farben, gewonnen aus Mineralien, nattrlichen
und pflanzlichen Stoffen etc.



Farbigkeit :

Erdfarben und natirliche Farben sind :
- Farben der Gelb-, Rot-, Braunpalette
- Gruntdne
- reine Blautone
- Grau- und Weisstdne

Farbpalette :

Beispiel




Um die Wirkung der vorbeschriebenen Gestaltungsmerkmale zu verdeutlichen hier ein paar Beispiele
schon erfolgter Sanierungen im Pfreimder Stadtgebiet.
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§ 7 Fassadengestaltung

(1) Gebaudefassaden sind so zu errichten, zu erhalten oder wiederherzustellen, dass die strukturelle
Wirkung der gesamten Fassade eine architektonische Einheit ergibt und der gestalterische
Zusammenhang gewabhrt bleibt.

(2) Die gemass § 1 (3) sichtbaren Fassadenflachen von Mauerwerksbauten sind mit dem
traditionellen, pragenden Material auszubilden. Diese stellen sich folgendermassen dar:

Hauptgebaude
Wandflachen: Putz ohne vordergrindige dekorative Struktur
Sockel: Putz oder handwerklich bearbeiteter, grossformatiger Naturstein.

Nebengebaude
in einfacher senkrechter handwerklicher Verbretterung oder Putz wie unter Hauptgeb&aude
beschrieben.

(3) Die Fassadenflachen sind, soweit diese geputzt sind, mit Anstrichen zu versehen oder durch
Verwendung von farbigen Putzen zu gestalten. Die Fassadenflachen sind nicht zu versiegeln.

(4) Farbigkeit der Fassaden : Auszufiihren sind matte Oberflachen und gedeckte Farbténe Erd- und
Naturfarben. Stark hervorstechende und grelle Farben sind nicht zulassig.

(5) Fassadenverkleidungen sind nicht erlaubt.
(6) Brandwande und Brandgiebel missen in Angleichung an die Fassade gestaltet werden.

(7) Das Fassadenmaterial ist grundsétzlich einheitlich Giber alle Geschosse zu verwenden.
Ausnahmen sind moglich, wenn dadurch der gestalterische Zusammenhang der einzelnen
Geschosse gewabhrt bleibt.

(8) Vorhandene, gliedernde Details und historisch Uberlieferte Verzierungen sind zu erhalten und
wieder herzustellen, sofern sie dem urspriinglichen Erscheinungsbild der Fassade entsprechen.

(9) Senkrecht sichtbare Konstruktionselemente im Erdgeschoss mussen bei Eckpfeilern eine
Mindestbreite von 0,50 m und bei Mittelpfeilern eine Mindestbreite von 0,40 m aufweisen. Diese
Pfeiler missen Glasfronten trennen. Bei der Gestaltung der Fassadenelemente sind die Proportionen
und Bezugsachsen horizontal und vertikal der Gesamtfassade aufzunehmen.

(10) Die sichtbare Ausbildung der Gebaudesockel ist nur bis zur Héhe der Oberkante Fussboden des
Erdgeschosses zuldssig. Dabei darf jedoch eine mittlere H6he von 0,60 bis 1,00 m tber Oberkante
des Gelandes nicht tUberschritten werden (ausgenommen Gebaudebestand). Die Lichtschéchte sind
mit dem umgebenden Belagsmaterial biindig und mit einem Metallrost, Farbe Zink, abzudecken




Fenster / Fenstertliren

Verhéltnis offene - geschlossene Flache

Massstabe andern sich — in der finken Skizze ist
das Verhaltnis von offener zu geschiossener
Flache wie 1 zu 4. Rechts ist die Flache der
Offnungen gleich der Flache der geschlossanen
Wand, dennoch treten die Offaungen viel mehr
in den Vordergrund.

Yerhaltnis Offnung zu geschlossanar Wand|

Das Verhdltnis der Offnung zur geschiossenen
Wand scll immer zugunsten der geschlossenen
Wand ausfallen. Zu grosse Offnungen reissaen
optisch die Wand auf.
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Grossen / Formate
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Das Format einer Offnung ergibt sich aus dem

2 4 Verhdltnis seiner Breits und Hohe.

Ein Grundformat - vervielfaltigen

Eine Fassade wirkt umso angenehmer, je weniger Formate verwendet werden. Daher sollen sich die
verwendeten Formate aus einem Grundformat, das vervielfaltigt wird, ergeben.



Anordnung der Fenster

Es gibt ein paar einfache Prinzipien, die Ordnung in einer Fassade schaffen.
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Holz - lebendig Kunststoff - “platt”

Glasarten: Klarglas, Bleiglas



Teilung / Fliigelsprossen

Ohne Teilung sieht ein Fenster aus, wie ein "totes" schwarzes Loch.

Sprossen

was nicht ist!
Wenn Sprossen, dann
auch richtige!

f! Michts vartauschen,
|
'r
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8 8 Fenster und Fenstertiiren

(1) Fenster im Fassadenbereich zwischen Erdgeschoss und Traufe miissen senkrecht stehende
Rechteckformate aufweisen.

(2) Die Breite der Fenstertffnung soll héchstens 1,00 bis 1,20 m betragen, Abstande zwischen
Fenstern sollen mind. die Hélfte der Fensterbreite betragen.

(3) Fenster sind zu unterteilen. Vorhandene Fensterteilungen sind zu erhalten.

(4) Anordnung und Unterteilungen der Fenster miissen den Proportionen der Gesamtfassade
entsprechen.

(5) Die Gestaltung der Fenster ist auf der gesamten Fassade einheitlich auszuftihren. Es sollen

Holzfenster verwendet werden, Kunststofffenster mit qualitéatvoller Profilierung sind mdglich. Bei

farbiger Gestaltung sind die Farben der Weiss- und Graupalette zulassig. Holzfenster kénnen im
naturlichen Holz-Ton belassen werden.

(6) Fenstertlren sind gleich den Fenstern zu behandeln.




Turen / Tore / Schaufenster

Formate / Proportionen

a=bhb
a>b
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Diese Formate sind stehend rechteckig.

b

-

Diese Fomate sind zwar rechieckig,
aber nicht stehand,

Das Linka ist ain Quadrat,

das Rechte &in lisgendes Rechteck.
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Lage Nur EG, Schaufanster sind

Grisse Massstablichkail
nicht im Obergeschoss zuldssig. Hier giit das gleiche wie fir Fenstergrissen.



Was das Verhaltnis von geschlossener zu offener Fassadenflache ausmacht erkennt man an den
folgenden Bildern:

Links: Das uberdimensionale Schaufenster und die riesigen, noch dazu nicht unterteilten Fenster im
Obergeschoss lassen von der Fassade fast nichts Ubrig. Sie wirkt leer und leblos.

Auf dem rechten Bild ist das Verhéltnis der Offnungen zu den geschlossenen Fassadenflachen
ungiinstig. Die Fenster in Erd- und Obergeschoss sind zu gross, das Format plump und von
geschmackvoller Gliederung kann gar keine Rede sein. Die oberen drei Fenster dagegen wirken fir
sich gesehen wesentlich harmonischer, leider ,kleben” sie zu nah im Giebelspitz und an der
Dachflache. Ganz deutlich lasst sich hier im direkten Vergleich allerdings erkennen, dass Fenster,
wenn sie nicht durch Sprossen unterteilt sind, wie tote Lécher wirken und auch Grésse und Format
eine entscheidende Rolle spielen.

In dieser Fassade haben die Fenster im Obergeschoss das falsche Format und unglinstige
Proportionen. Wieder erkennt man die Notwendigkeit der Fensterunterteilung. Zusatzlich wird hier das
Dach von den drei unférmigen Gauben buchstéblich erdrickt.



Material
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Ziel ist es, das historisch gewachsene Ortsbild von Pfreimd zu erhalten und behutsam
weiterzuentwickeln. Hierzu sollen bewéahrte Materialien verwendet und materialgerecht gestaltet
werden.

Teilung: siehe Fenster
Auf historische Detaile ist besonderer Wert zu legen. Gerade alte Beschlage machen den Reiz vieler

Taren und Tore aus. Allerdings ist auf die Gefahr der ,Verkitschung* hinzuweisen (siehe Gitter,
nachste Seite).

8 9 Schaufenster / Turen / Tore

(1) Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zulassig. Eckschaufenster sind nicht zulédssig. Achsen und
Teilungen missen der Konstruktion des Gebaudes und der Proportion der Fassade entsprechen.

(2) Schaufenster sind bis zu einer Breite von 2,50 m zulassig, sofern dabei die Lange der
Schaufenster nicht mehr als 80% der Fassaden-/ Fassadenabschnittslange betragt und das stehende
Rechteckformat gewabhrt bleibt. Sofern bei der maximalen Breite kein stehendes Rechteckformat
erreicht wird, muss durch entsprechende konstruktive Teilung der Schaufensterkonstruktion die
Schaufenstereinzelflachen in stehende Formate umgeformt werden.

(3) ) Aus der Fassadenflucht herausragende Schaufenster, Auskragungen, Vitrinen und dgl. sind
unzulassig.

(4) Vorhandene, dem Bauwerk entsprechende Schaufenster und Tlrrahmungen sind, soweit wie
mdglich, zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

(5) Hauseingangstiiren und Tore sind farbig zu gestalten oder im natirlichen Holz zu belassen. Die
Gliederung der Tiren muss dem Baustil des Gebaudes entsprechen.




Schutzmasf3nahmen / Vorbauten (Balkone, Erker etc.)

Gitter (vor Fenstern)

i) “Kunstwerke® zurick-
ik 8 | haltend verwenden - !
7 Gefahr von “Verkitschung” | At - e

Gitter im Bestand.



Sonnenschutz - Art, Material, Grosse

Markise - Klein
und zuruckhaltend




Hier sind die Markisen den Offnungsgréssen angepasst und fiigen sich gut dem gesamten
Erscheinungsbild der Fassade ein. Jedoch ist die Farbigkeit, besonders die stark hervortretenden
Streifen, unangenehm.

Unten: Die Unmassstéablichkeit Giberdimensional grosser Markisen lasst sich gut erkennen. Ebenso
wirken die Korbmarkisen wie aufgesetzte Fremdkdorper.

Fensterladen

|
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Klappladen Schiebeladen Schiebeladen

Schiene sichtbar Schiene vardeckt
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' Bratfladen Jalousieladen Rahmen- / FOlungskaden

Schlichte Gestaltung der Laden

Hier ein paar Beispiele vorbildlicher, dezent gestalteter Fensterladen. Zuséatzlich wird die Lebendigkeit
von Holzfenstern noch einmal deutlich.
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Eingangstberdachung

Schwere Konstruktion, z.B. Holz

@

Unfarmig grosse und Geschitrter Eingangsberaich mit leichtem
unpassende Eingangsiberdachung. Wetterschirm als filigrane Stahl-Konstruktion,



§ 10 SchutzmaRnahmen

(1) Gitter an Fenstern sind im Erdgeschoss erlaubt. Vorhandene historische Gitter sind zu erhalten.
Die Ausfihrung der Gitterstabe und Befestigungen sollte sich nach dem Bestand richten und eine
einfache Gestaltung aufweisen. Vorrangig kunstvolle Ausfiihrungen sind nicht erwlnscht.
Ausfuhrungen : Stahl verzinkt, farbig in Grau- und Schwarztonen, Edelstahl, handwerklich einfaches
Schmiedeeisen.

(2) Markisen sind nur im Erdgeschoss und nur in matten gedeckten Farben ohne grossflachige
Aufschriften oder Symbole zulassig. Jede Markise muss einer Offnung zugeordnet werden und sich
deren Grosse anpassen. Markisen diirfen die Fassadengliederungselemente (z.B. Stiitzen u.a.) nicht
unterbrechen. Die Farbigkeit der Markise ist auf die Farbgestaltung der Fassade abzustimmen. Eine
Beschriftung ist am unteren Rand in einer max. H6he von 0,3 m zulassig.

(3) Rollladen sind zulassig, wenn sie so angeordnet sind, dass sie im hochgezogenen Zustand nicht
sichtbar sind. Kasten von Rollladen sind ebenfalls so anzuordnen, dass sie vom Strassenraum aus
nicht sichtbar sind. An den Rollladen darf keine Werbung angebracht werden. Rollladen sind farblich
der jeweiligen Fassade anzugleichen.
(4) Eingangsuberdachungen sollen zuriickhaltend ausgebildet und wenig aufféllig sein.

(5) Kragdacher sind nicht zulassig.




Balkone, Erker, Loggien - Art, Material, Grosse

Konstruktionsarten

Franztisischer
Balkon

NP

angestellt

auskragend abgehangt
Gelander
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Stab-Gelander geschiossenas Gelander Follungsgelander




Treppen und Gelander - Bauart, Material, Form, Belag

Holz, Blech
kein Kunststoff

Rankgewé&chse

g

'ErE

fassadenbezogene Rankgerliste

e ——

Mauer-Bewuchs



Hier ein paar Beispiele fiir gelungene Eingangsbereiche. Zu erkennen sie massiven vorgelegten
Stufen bzw. Eingangstreppen, die dezenten Handlaufe, die liebevolle Gestaltung mit Pflanzen etc.

Ein zuriickhaltendes Balkongelander, sehr filigran, modern gestaltet.



§ 11 Erker, Balkone, Treppen, Blumenschmuck

(1) Das Auskragen von Erkern ist zulassig ab dem 1. Obergeschoss, max. 1,00 m, soweit dies dem
engeren baulichen Umgriff des Betrachtungsraumes entspricht.

(2) Balkone sind zulassig an Fassaden, die nicht dem 6ffentlichen Strassen- oder Platzraum
zugewandt sind.

(3) Treppen und Stufen an Hauseingangen sind so zu errichten, dass sie dem Naturstein in
handwerklicher Bearbeitung entsprechen (Material: Naturstein -z.B. Granit, Kunstwerkstein).
Kleinformatige und keramische Belage sind nicht zulassig.

(4) Blumenschmuck vor Fenstern ist erwiinscht. Die Konstruktion der Blumenkasten soll so einfach
wie moglich mit Stahleinhangern und schlichten Kéasten geldst werden.

(5) An grossen Fassadenflachen sind Rankhilfen mit Rankgewéachsen erlaubt. Die Rankhilfen sollen
aus einer einfachen Holz- oder Stahlkonstruktion bestehen, ohne Verzierungen.

k Prei




Werbeanlagen

Begriffe
Flachwerbung
o
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horizontal angeordnet vertikal angeordnet
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Schilder und Tefeln mit dinekt Putzfald : Wearbetext direki auf
aufgetragensm Werbetext Fassadenputz, z B. in abgesatzten
Purzfsidemn aufgetragen
Réumliche Werbung:

teattenttexttadtationd

Ausleger:

Kragschilder in Anlehnung an historische Viorbilder




Lage, Anordnung
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Fassadenschriftfeld im Putz




Zwei abschreckende Beispiele: So sieht es wohl fast tiberall aus. Die Werbung fett, protzig, wenig
ansehnlich.

Damit es in Pfreimd nicht bald so aussieht.



Beleuchtung

OFFENTLICHE  STRASSE
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§ 12 Werbeanlagen
12.1 Zulassigkeit von Werbeanlagen
(1) Werbeanlagen sind nur zuléassig an der Statte der Leistung und nur fiir dort die ansassige Firma.
(2) zulassig sind nur Werbeanlagen der Information und der Kennzeichnung.

(3) Werbeanlagen sind nur an Gebauden und dort nur in Bereichen des Erdgeschosses sowie bis in
den Bereich der Briistung des Fensters des 1. Obergeschosses zuléassig. Dabei darf eine Hohe von
4,00 m gemessen von der Oberkante des vorgelagerten Strassenraumes nicht tberragt werden.

(4) Tragende oder das Erscheinungsbild pragende Bauteile der Fassadenelemente (wie Stiitzen,
Pfeiler, Fenster, Ornamente, Gesimse) durfen nicht durch Werbeanlagen tberdeckt werden. Das
Konstruktionsprinzip des Gebaudes muss ablesbar und in Bezug zur Fassadengliederung gewahrt
bleiben. Die Sicht auf das Ortsbild pragende stadtebauliche Raume und Gebaude darf durch
Werbeanlagen nicht beeintrachtigt werden.

(5) Das Errichten, Anbringen, Aufstellen und wesentliche Andern von Werbeanlagen fiir zeitlich
befristete Veranstaltungen tber einen Zeitraum von héchstens 4 Wochen innerhalb eines
Kalenderjahres, an der Statte der Leistung, insbesondere fur Aus- und Schlussverkéaufe,

Festlichkeiten, ist zulassig.

(6) Werbeanlagen tber 1,00 m2 sind nach BayBO genehmigungspflichtig. Im Geltungsbereich der
Gestaltungssatzung unterliegen alle Werbeanlagen dem denkmalschutzrechtlichen
Genehmigungsverfahren.

(7) Werbeanlagen werden differenziert in horizontal oder vertikal angeordnete Flachwerbung,
raumliche Werbeanlagen und Ausleger.

Als Flachwerbung gelten Werbeanlagen, deren Tiefe nicht mehr als 0,15 m betragt. Ebenso gelten
auch Beschriftungen, Bemalungen und sonstige Darstellungen an Geb&auden, Bauteilen oder
Einfriedungen als Flachwerbung.

Als raumliche Werbeanlagen gelten Werbeanlagen, die einen dusseren Abstand von der Fassade
von mehr als 0,15 m bei einer Lange von mehr als 1,00 m aufweisen.

Als Ausleger gelten Werbeanlagen, sofern sie nicht breiter als 0,15 m und nicht hdher als 1,00 m
sind. Der maximale Abstand aller Teile eines Auslegers zur Aussenwand des Gebaudes darf nicht
grosser als 0,90 m sein.

(8) Fur jeden im Erdgeschoss ansassigen und gewerblich oder in sonstiger Art Tatigen ist je
Strassenseite eines Gebaudes eine Flachwerbeanlage oder ein Ausleger zuléassig. Eine
Flachwerbeanlage und ein Ausleger sind zulédssig, wenn sie eine gestalterische Einheit bilden.

(9) Fur jeden im Obergeschoss ansassigen und gewerblich oder in sonstiger Art Tatigen ist je
Strassenseite eines Gebaudes eine Flachwerbeanlage von max. 0,2 m?2 zulassig.




(10) Raumliche Werbeanlagen sind nicht zulassig. Flachwerbung ist zulassig als Beschriftung oder
Darstellung, direkt auf dem Fassadenputz oder auf eigenen Tragertafeln, die direkt an der Fassade
befestigt sind. Ausleger sind in filigraner Form in Anlehnung an die historischen Vorbilder zulassig.

12.2 Anordnungen von Werbeanlagen

(1) Parallel zur Fassade angeordnete Werbeanlagen (Flachwerbung) die geméass 8§ 12.1 zulassig ist,
mussen folgendermassen angeordnet werden:

Die Hohe der Werbeanlage darf max. 50% der Hohe zwischen Ladenzone und den Fenstern des 1.
Obergeschosses betragen. Dabei ist eine max. Lange von 3,60 m zuldssig. Dieses Mass kann um bis

zu 20% uberschritten werden, um seitliche Bezugslinien aufzunehmen. Der Abstand zwischen
benachbarten Werbeanlagen muss mind. 1/5 der langeren Werbeanlage betragen. Die seitliche
Begrenzung der Werbeanlage muss mit den ausseren Begrenzungslinien der Schaufenster bzw.
Ladentlr im Erdgeschoss und/oder den ausseren Begrenzungslinien der Fenster im 1. Obergeschoss
abschliessen.

(2) Werbeanlagen durfen nur im Winkel von 90° Uber die Fassade auskragen, Sie mussen von
Nachbargrenzen mind. das Mass ihrer Auskragung als Abstand einhalten. An Eckgebauden ist es
zulassig, Ausleger in der Achse der Winkelhalbierenden der Fassade auf deren Kante anzubringen.

(3) Die seitliche Uberschreitung von Fassadenabschnitten oder Fassaden durch Werbeanlagen ist
unzulassig.

(4) Horizontal angeordnete Werbeanlagen dirfen nicht hoher als 0,50 m sein. Ausleger kénnen eine
Hoéhe bis 1,00 m aufweisen, sofern dabei die weiteren Festsetzungen der Satzung gewabhrt bleiben.
Vertikal angeordnete Werbeanlagen sind nur zuldssig an Stiitzen und Pfeilern zwischen Offnungen
im Erdgeschoss zwischen der Briistung und dem Sturz der angrenzenden Offnungen, sofern dabei
die Festsetzungen der Satzung beachtet werden. Vertikal angeordnete Werbeanlagen sind horizontal
zu beschriften.

(5) Bei der Gestaltung von historischen Auslegern, Zunftzeichen oder Ahnlichem oder Nachbildungen
in schmiedeeiserner Form sind Abweichungen der Grdsse zuldssig.

(6) Das Befestigen von Schildern tber 0,10 m2 Gibereinander ist nicht zulassig.
12.3 Besondere Formen von Werbeanlagen
(1) Eigenleuchtende Werbung (Leuchtkasten) sind unzulassig.

(2) Schaukéasten unter 0,2 m? sind an der Fassade zulassig, wenn sie die Gebaudeflucht nicht mehr
als 0,10 m Uberschreiten. Schaukéasten Uber 0,2 m2 gelten als Schaufenster. Die entsprechenden
Vorgaben sind einzuhalten.

(3) Werbeanlagen, wie Spannbéander und Fahnen dirfen im Bereich der Briistungshdhe der Fenster
des 1. Obergeschosses auf die Dauer zeitlich begrenzter Sonderveranstaltungen angebracht werden.

(4) Werbetafeln, Fahnen udgl. dirfen ausserhalb des Gebaudes nur in unmittelbarer Verbindung mit
der Einrichtung und nur im Rahmen der taglichen Geschaftszeit der Einrichtung aufgestellt werden.
Es ist nur eine dieser Anlagen je Grundstlick zuldssig.

(5) Die Beleuchtung von Werbeanlagen (direkt oder indirekt) muss blendungsfrei und ohne
Verwendung von Leuchtfarben erfolgen. Zulassig sind die Lichtfarben weiss und gelb. Kabel sind
innenliegend zu verwenden.

(6) Zettel- und Plakatanschldge sind nur an den fir den Anschlag genehmigten Flachen zulassig. Das
dauerhafte Bekleben von Schaufenstern mit Werbemitteln ist unzuléssig.

(7) Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht und Werbeanlagen, die mit
akustischen Mitteln arbeiten, sind unzulassig.

(8) Die Anzahl der verkehrsleitenden Schilder und Hinweistafeln ist auf das absolut Notwendige zu
beschranken. Hinweisschilder ohne verkehrstechnische Funktion, z.B. flr den Tourismus sind
einheitlich und zuriickhaltend zu gestalten.




7. Umgebung

Private Freiflache

Ubergang offentlich zu privat:

Freundlich, einladend

Vorbildlich gestaltete Hofflache.



Versiegelte Flache - Oberflachen, Belage - Art und Grosse
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Gartenflache

e versiagelte
Flache

Die Grosse der versiegelten Flache je Privatgarten darf hdchstens 50m2 betragen und max. 1/4 der
Freiflache.

Oberflachen und Belage siehe Einfahrten und Stellplatze

Belage Einfahrten

Die nachfolgenden Bodenbeléage sind Beispiele fiir die Mdglichkeiten, eine Einfahrt zu gestalten. Die
Versiegelung des Bodens soll gering gehalten werden, daher sind Rasengittersteine,
Rasenfugenpflaster und Schotterrasen besonders zu empfehlen. Bei der Wahl eines versiegelnden
Belages sollen bewéhrte Materialien wie Ziegel oder Natursteinpflaster vorgezogen werden.
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Halber Verband
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Rasengittersteine Rasenfugenpfiaster Schotterrasen
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Betonwerkstein Asphalt ‘moderna Muster”
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Rasenpflaster hat neben seiner natirlichen Wirkung den Vorteil, den Boden nicht so stark zu
versiegeln. Es ist dennoch befahrbar, also z.B. fir Grundstiicks-Einfahrten sehr gut geeignet.

Verguss der Fugen mit Asphalt oder Mortel.




Abstell- und Lagerpléatze

Lage

Abstell- und Lagerplatze sind meist unschon und sollen daher nicht im 6ffentlichen Strassenraum oder
an von daher einsehbaren Orten errichtet werden. Der Gesamteindruck einer Stadt wird wesentlich
von der Ordnung und Sauberkeit seiner Strassenziige und Platze gepragt.

Bepflanzungen, Griinerhalt

Einheimisch!

Neupflanzungen

Laubbaume : Obstbaume, Walnuss, Holunder, Flieder, Hasel, Kornelkirsche, Streichrose, Wein

Stauden etc. : Pfingstrose, Rittersporn, Eisenhut, Kaiserkrone, Phlox, Aster, Sonnenhut, Léwenmaul,
Ringelblume, Strohblume

Kletterpflanzen : Efeu, Wein, Klematis, Rosen

.Exotische" Pflanzen gehdren schon rein klimatisch nicht in unsere Region.



Abgrabungen und Aufschittungen

hier nicht! -

urspribnglichar
Gelﬂndavefla;;l

Aufschittungen

Abgrabungen

| Nicht dem Sirassenraum zugewandt.

8§ 13 Private Freiflache
(1) Der Ubergang von 6ffentlichem zu privatem Raum soll freundlich und einladend gestaltet sein.

(2) Einfahrten sind so wenig wie méglich zu versiegeln. Empfehlenswert sind Pflaster mit Rasenfuge,
Rasengittersteine oder geschotterte Flachen, am besten Schotterrasen fiir den befahrenen Bereich.
Alle anderen Flachen sollen unversiegelt bleiben.

(3) Auf privaten Freiflachen darf eine Flache von max. 50 m2, jedoch héchstens 25% der Freiflache
versiegelt sein.

(4) Abstell- und Lagerplatze sind im 6ffentlichen Strassen- oder Platzraum nicht erlaubt. Ausnahmen
kénnen genehmigt werden, wenn die Platze an abgeschirmter Stelle liegen oder nur kurzfristig
bendtigt werden.

(5) Bei Neupflanzungen ist den einheimischen Baumen und Strauchern Vorrang zu geben.
Bestehendes Griin ist zu erhalten.

(6) Abgrabungen und Aufschittungen von Erdreich sind auf den dem 6ffentlichen Strassen- oder
Platzraum zugewandten Seiten der Gebaude nicht zulassig.




Einfriedungen

Lage, Art, Hohe, Ausfiithrung, Materialien
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Beispiele fiir vorbildliche Einfriedungen
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Der Jagerzaun, traditionell mit Weiden geflochten und in die Erde gerammt, im Voralpenland heimisch,
bei uns nur eine schlechte Kopie.

Fabrikmassig hergestellte Metall-Konstruktionen passen nicht ins Ensemble und stéren den
Gesamteindruck.



Nebengebdude / Garagen

Lage, Art, Konstruktion, Oberflache

OFFENTLICHE  STRASSE

S

Garageneinfaht 2Abstand 5 m

Ljage im Grulndriss

Innerhalb eines geschlossenen Strassenzuges ist ein Nebengebéude, das in Grésse und
Erscheinungsbild nicht der Gbrigen Bebauung entspricht, stérend. Es soll an nicht einsehbaren Orten
errichtet sein, jedoch nicht wahllos mitten in den Grundstiicken stehen. Der Abstand einer Garage zur
offentlichen Strasse von 5,00 m liegt begriindet in dem Platzbedarf eines Fahrzeuges bei der An- und
Abfahrt, wahrend der Zeit des Offnens bzw. Schliessens der Garage, ohne dass das Fahrzeug in den

offentlichen Verkehrsraum hineinsteht.. Ausserdem soll die Méglichkeit bestehen, ein weiteres
Fahrzeug auf dem eigenen Grundstiick ausserhalb der Garage zu parken, um den 6ffentlichen Raum
nicht zusatzlich zu belasten.

Konstruktion, Oberflachen

massiv und wverputzt Holzkonstruktion und werschalt

Die Holzkonstruktion mit Holzverschalung ist das typische Erscheinungsbild fiir Nebengebaude. Sie
kénnen allerdings ebenso gemauert und verputzt werden.



Beispiele Nebengebaude
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Stellplatze

Anzahl, Lage, Oberflache

o
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Bodenbelag (siehe auch private Freiflachen)

Pflaster mit Rasenfuge Rasanpflastersteine

§ 15 Nebengebaude / Garagen / Stellplatze
(1) Garagen und Nebengebaude sind entsprechend dem Hauptgeb&dude gemauert, verputzt und
farbig gestrichen auszufiihren oder in Holzkonstruktion mit senkrecht stehender Holzverschalung. Sie
sind in Dachform und Dacheindeckung den Hauptgebauden anzupassen. Carports in entsprechender
Gestaltung sind zuléassig
(2) Zwischen Garagentor und 6ffentlicher Verkehrsflache ist ein Abstand von 5,00 m freizuhalten.

(3) Stellplatzflachen sind wasserdurchlassig auszufihren.




§ 16 Warenautomaten

(1) Warenautomaten sind nur in nicht stérender Lage an Gebauden zulassig, wenn diese nicht im
Hauptraum der Innenstadt liegen bzw. von diesem aus nicht einsehbar sind. Es besteht
Genehmigungspflicht.

§ 17 Grossanlagen

(1) Zu Grossanlagen gehoren Mobilfunkiibertragungsstationen, Windkraftanlagen und Solaranlagen
in Grossfeldern.

(2) Die Errichtung von Mobilfunkiibertragungsstationen innerhalb des Stadtgebietes ist unzulassig.

(3) Die Standorte fiir die Errichtung von Windkraftanlagen sind einvernehmlich mit der Gemeinde und
der Genehmigungsbehorde ausserhalb des Stadtgebietes festzulegen.

(4) Solaranlagen sind erwiinscht, wenn sie den Gesamteindruck des Stadtbildes nicht stéren und in
der Dachebene liegend angeordnet werden. Freistehende Solaranlagen sind unzuléssig.

8. Schlussbestimmungen

§ 18 Genehmigungspflichtige Baumalinahmen

Die Genehmigungspflichtigkeit von Vorhaben richtet sich nach den jeweils geltenden Vorschriften der
BayBO.

§ 19 Befreiungen

(1) Abweichungen von den Festsetzungen dieser Satzung kénnen auf schriftlich begriindeten Antrag
erteilt werden, wenn erhebliche Griinde dafur sprechen, die allgemein von Bedeutung sind und
stadtebauliche oder gestalterische Griinde nicht dagegenstehen.

(2) Die Untere Bauaufsichtsbehorde entscheidet im Einvernehmen mit der Stadt Pfreimd gemass Art.
70 Abs. 2 BayBO.

§ 20 Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig im Sinne von Art. 89 (1) der BayBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig
gegen Bestimmungen dieser Satzung verstosst.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann gemass Art. 89 der BayBO mit einer Geldbusse bis zu EURO
50.000,- geahndet werden.

(3) Die Beseitigungspflicht fir Baumassnahmen oder Vorhaben ist in Art. 82 BayBO geregelt.

§ 21 Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.




8§ 1 Geltungsbereich

1.1 Raumlicher Geltungsbereich
Der Geltungsbereich fur diese Satzung umfasst Teilbereiche der Stadt Pfreimd. Diese sind im
Lageplan mit gestrichelten Umrandungslinien dargestellt.

1.2 Sachlicher Geltungsbereich
(1) Die Gestaltungssatzung ist bei baulichen Massnahmen aller Art, wie Neubauten,
Wiederaufbauten, Modernisierungen und Instandsetzungen, Umbauten sowie Erweiterungen von
baulichen Anlagen anzuwenden. Die Regelungen gelten fiir bauliche Anlagen, Bauteile sowie fur
Anlagen der Aussenwerbung.

(2) Die Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes, die Erlaubnispflichten nach Art. 6 Abs. 1 DSchG
und das Erlaubnisverfahren nach Art. 15 DSchG werden durch diese Satzung nicht berihrt.

§ 2 Allgemeine Anforderungen

In einer historisch gewachsenen Stadt wie Pfreimd ist es unverzichtbar, das Erbe aus der
Vergangenheit zu bewahren. Daher ist die Grundforderung dieser Satzung die Anpassung der
baulichen Massnahmen an den Bestand, sowie die Erhaltung und Wiederherstellung der
gewachsenen Struktur. Es ist notwendig, alle Massnahmen der Eigenart des Ortes und dem Ortsbild
anzupassen.

§ 3 Stadtebauliche Struktur

(1) Die historischen Strassen- und Platzraume sind in ihrer Geschlossenheit, ihren Massstaben und
ihren Proportionen zu erhalten.

(2) Bei Schliessung oder Ergénzung von Strassen- oder Platzraumen sind die Massstablichkeit der
historischen Baufluchten und Strassenraumprofile aufzunehmen.

(3) Bauliche Massnahmen, die die Ablesbarkeit der Parzellenstruktur beeintréchtigen sind unzuléssig.
Jeder Grundstiicksparzelle ist eine eigene Gebaudestruktur zuzuordnen.

(4) Werden Grundstiicke zusammengelegt, so soll die urspriingliche Parzellenstruktur erkennbar
bleiben.

§ 4 Baukorper
(1) Das Verhaltnis Lange zu Breite der Gebé&ude soll mind. 1 : 1,3 betragen.
(2) Die Gebaudeform und seine Geometrie sollen eindeutig ablesbar sein.

(3) Vom offentlichen Strassen- und Platzraum aus sichtbare Bauwerke und Bauteile sind so
auszufiihren, dass sie das Strassen- bzw. Ortsbild nicht verandern bzw. negativ beeinflussen.

(4) Gebaudefronten Vorhandene Gliederungen der Geschosse, horizontal und vertikal, sind zu
erhalten.

(5) Bei Neubauten und Ergéanzungsbauten sind Gliederungselemente bei Gebaudefronten, die langer
als 15 m sind, in Weiterentwicklung der historischen Vorbilder, auszufihren.

(6) Die Bildung der Fassadengliederung ist durch konstruktive Massnahmen zu erreichen:
- Unterschiede in der Traufe, Gebaudehdhe (First und Traufhéhe), Ausbildung der Fenster6ffnungen
und Brustungshoéhen; Anordnung von Dachgauben, Unterschiedlichkeit von Putzstrukturen.

Eine Differenzierung nur durch Farbigkeit ist nicht zulassig.

(7) Die Gebaudehthe und Anzahl der Vollgeschosse ist entsprechend dem baulichen Umgriff des
engeren Betrachtungsraumes zu entwickeln.

(8) Die Trauf- und Firsththe der Gebaude darf die Proportion des Betrachtungsraumes nicht negativ
beeintrachtigen.




§ 5 Dachgestaltung

(1) Dacher von Gebauden in Traufstellung sind als Sattel-; Walm-, Teilwalm- oder Mansarddach
auszubilden. Satteldacher miissen eine Dachneigung der Hauptdachflache von mind. 42° bis max.
60° zur Waagerechten aufweisen, je nach der anschliessenden Bebauung.

Ausnahmsweise ist eine Dachneigung unter 42° zulassig bei Gebauden, deren Dachflachen vom
Strassenraum nicht einsehbar sind oder deren Dachflachen nicht strassen-, platzraumwirksam
werden sowie bei untergeordneten Gebauden.

(2) Giebelstandige Gebaude dirfen nur mit symmetrischen Satteldachern ausgefiihrt werden.

(3) Déacher dirfen Trauflberstande von max. 0,2 m aufweisen, Ortganglberstande sind in der Regel
nicht zulassig.

(4) Traufgesimse, Dachliberstande, Kehlen sind der ortsiiblichen Bauweise anzugleichen.

(5) Die Anordnung von Zwerchgiebeln ist in den Bereichen méglich, in denen diese urspriinglich
vorhanden waren.

Es ist nur ein Zwerchgiebel auf jeder Dachflache je Fassade zuléssig. Die zulassige Breite eines
Zwerchgiebels soll max. 3,00 m betragen. Der Abstand des Zwerchgiebels von der seitlichen
Fassadenabschnittsgrenze oder von Dachgauben muss mind. 3,00 m betragen. Der First des

Zwerchgiebels muss sich dem First des Hauptdaches deutlich unterordnen. Die Dachneigung des
Zwerchgiebels ist dem Hauptdach anzugleichen.

(6) Dachgauben sind zulassig in der Form von Schleppgauben, Satteldachgauben und in Einzelfallen
Walmdachgauben. Sie sind bis zu einer Breite von 1,10 m zulassig.

Der Abstand zwischen den Gauben muss mind. 1,50 m betragen.

Die Seitenflachen der Gauben sind dem angrenzenden Material anzugleichen, mit Holz oder mit
Blechen in Kupfer bzw. Zink zu verkleiden oder zu verputzen. Seitenverglasungen sind nicht zulassig.
Die Anordnung der Gauben muss in Ubereinstimmung mit den Fensterachsen der Fassade erfolgen.

Der seitliche Abstand der Dachgauben von Ortgangen muss mind. 1,50 m betragen.

(7) Liegende Dachfenster iber 50 x 70 cm und Dacheinschnitte sind auf von 6ffentlichen Strassen-
und Platzrdumen einsehbaren Dachflachen nicht zuldssig. Dachflachenfenster dirfen in der Breite
maximal einem Ublichen Dachsparrenabstand entsprechen und die Grosse 75 x 90 cm nicht
Uberschreiten. Fir die Abstande der Dachflachenfenster untereinander und zu seitlichen
Begrenzungen gelten die Festsetzungen nach Ziff. (6) Dachgauben.

(8) Die Dacheindeckung hat bei geneigten Dachern auf der gesamten Dachflache einheitlich mit
Dachziegeln in handwerklicher Ausfuhrung zu erfolgen. Aus denkmalpflegerischen Griinden soll die
Materialfarbe ,Ziegel — naturrot* verwendet werden.

(9) Verblechungen, Regenfallrohre und ahnliches sind in den Materialien Kupfer und Zink unlackiert
herzustellen.

§ 6 Sonstige Dachaufbauten

(1) Die Aufstellung von Antennenanlagen ist grundsatzlich als Unterdachantenne vorzunehmen, so
weit dies die ortliche Empfangssituation und die Konstruktion des Dachraumes zulassen.

Ist die Anbringung ausserhalb des Dachraumes notwendig, ist ein Standort zu wahlen, der vom
offentlichen Strassenraum aus mdglichst wenig einsehbar ist und max. 1,00 m Gber der Dachflache
liegt.

(2) Kabel, Befestigungen, Leitungen udgl. sind unter Dach zu verlegen.

(3) Sonnenkollektoren sollen in der Dachflache integriert sein, ihre Grésse bleibt einer
situationsbedingten Einzelentscheidung vorbehalten.

(4) Kamine Uber Dach mussen verputzt und farblich gefasst werden. Jedes Wohnhaus muss uber
mind. einen Kamin verfligen.




§ 7 Fassadengestaltung

(1) Gebaudefassaden sind so zu errichten, zu erhalten oder wiederherzustellen, dass die strukturelle
Wirkung der gesamten Fassade eine architektonische Einheit ergibt und der gestalterische
Zusammenhang gewabhrt bleibt.

(2) Die gemass § 1 (3) sichtbaren Fassadenflachen von Mauerwerksbauten sind mit dem
traditionellen, pragenden Material auszubilden. Diese stellen sich folgendermassen dar:

Hauptgebaude
Wandflachen: Putz ohne vordergriindige dekorative Struktur
Sockel: Putz oder handwerklich bearbeiteter, grossformatiger Naturstein.

Nebengebaude
in einfacher senkrechter handwerklicher Verbretterung oder Putz wie unter Hauptgebaude
beschrieben.

(3) Die Fassadenflachen sind, soweit diese geputzt sind, mit Anstrichen zu versehen oder durch
Verwendung von farbigen Putzen zu gestalten. Die Fassadenflachen sind nicht zu versiegeln.

(4) Farbigkeit der Fassaden : Auszufihren sind matte Oberflachen und gedeckte Farbtone Erd- und
Naturfarben. Stark hervorstechende und grelle Farben sind nicht zul&ssig.

(5) Fassadenverkleidungen sind nicht erlaubt.
(6) Brandwande und Brandgiebel missen in Angleichung an die Fassade gestaltet werden.

(7) Das Fassadenmaterial ist grundséatzlich einheitlich tGiber alle Geschosse zu verwenden.
Ausnahmen sind mdglich, wenn dadurch der gestalterische Zusammenhang der einzelnen
Geschosse gewahrt bleibt.

(8) Vorhandene, gliedernde Details und historisch tberlieferte Verzierungen sind zu erhalten und
wieder herzustellen, sofern sie dem urspriinglichen Erscheinungsbild der Fassade entsprechen.

(9) Senkrecht sichtbare Konstruktionselemente im Erdgeschoss mussen bei Eckpfeilern eine
Mindestbreite von 0,50 m und bei Mittelpfeilern eine Mindestbreite von 0,40 m aufweisen. Diese
Pfeiler miissen Glasfronten trennen. Bei der Gestaltung der Fassadenelemente sind die Proportionen
und Bezugsachsen horizontal und vertikal der Gesamtfassade aufzunehmen.

(10) Die sichtbare Ausbildung der Gebaudesockel ist nur bis zur Héhe der Oberkante Fussboden des
Erdgeschosses zulassig. Dabei darf jedoch eine mittlere H6he von 0,60 bis 1,00 m Uber Oberkante
des Gelandes nicht Uberschritten werden (ausgenommen Gebaudebestand). Die Lichtschéchte sind
mit dem umgebenden Belagsmaterial biindig und mit einem Metallrost, Farbe Zink, abzudecken

8 8 Fenster und Fenstertliren

(1) Fenster im Fassadenbereich zwischen Erdgeschoss und Traufe miissen senkrecht stehende
Rechteckformate aufweisen.

(2) Die Breite der Fensteroffnung soll héchstens 1,00 bis 1,20 m betragen, Abstéande zwischen
Fenstern sollen mind. die Halfte der Fensterbreite betragen.

(3) Fenster sind zu unterteilen. Vorhandene Fensterteilungen sind zu erhalten.

(4) Anordnung und Unterteilungen der Fenster missen den Proportionen der Gesamtfassade
entsprechen.

(5) Die Gestaltung der Fenster ist auf der gesamten Fassade einheitlich auszufuhren. Es sollen

Holzfenster verwendet werden, Kunststofffenster mit qualitéatvoller Profilierung sind mdglich. Bei

farbiger Gestaltung sind die Farben der Weiss- und Graupalette zulassig. Holzfenster kénnen im
nattrlichen Holz-Ton belassen werden.

(6) Fenstertlren sind gleich den Fenstern zu behandeln.




8§ 9 Schaufenster / Turen / Tore

(1) Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zulassig. Eckschaufenster sind nicht zulédssig. Achsen und
Teilungen missen der Konstruktion des Gebaudes und der Proportion der Fassade entsprechen.

(2) Schaufenster sind bis zu einer Breite von 2,50 m zulassig, sofern dabei die Lange der
Schaufenster nicht mehr als 80% der Fassaden-/ Fassadenabschnittslange betrégt und das stehende
Rechteckformat gewabhrt bleibt. Sofern bei der maximalen Breite kein stehendes Rechteckformat
erreicht wird, muss durch entsprechende konstruktive Teilung der Schaufensterkonstruktion die
Schaufenstereinzelflachen in stehende Formate umgeformt werden.

(3) ) Aus der Fassadenflucht herausragende Schaufenster, Auskragungen, Vitrinen und dgl. sind
unzulassig.

(4) Vorhandene, dem Bauwerk entsprechende Schaufenster und Tlrrahmungen sind, soweit wie
mdglich, zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

(5) Hauseingangstiiren und Tore sind farbig zu gestalten oder im natirlichen Holz zu belassen. Die
Gliederung der Tiren muss dem Baustil des Gebdudes entsprechen.

§ 10 SchutzmafRnahmen

(1) Gitter an Fenstern sind im Erdgeschoss erlaubt. Vorhandene historische Gitter sind zu erhalten.
Die Ausfihrung der Gitterstabe und Befestigungen sollte sich nach dem Bestand richten und eine
einfache Gestaltung aufweisen. Vorrangig kunstvolle Ausfiihrungen sind nicht erwiinscht.
Ausfiihrungen : Stahl verzinkt, farbig in Grau- und Schwarzténen, Edelstahl, handwerklich einfaches
Schmiedeeisen.

(2) Markisen sind nur im Erdgeschoss und nur in matten gedeckten Farben ohne grossflachige
Aufschriften oder Symbole zuléssig. Jede Markise muss einer Offnung zugeordnet werden und sich
deren Grosse anpassen. Markisen dirfen die Fassadengliederungselemente (z.B. Stiitzen u.&.) nicht
unterbrechen. Die Farbigkeit der Markise ist auf die Farbgestaltung der Fassade abzustimmen. Eine
Beschriftung ist am unteren Rand in einer max. Hohe von 0,3 m zulassig.

(3) Rollladen sind zul&ssig, wenn sie so angeordnet sind, dass sie im hochgezogenen Zustand nicht
sichtbar sind. Kasten von Rollladen sind ebenfalls so anzuordnen, dass sie vom Strassenraum aus
nicht sichtbar sind. An den Rollladen darf keine Werbung angebracht werden. Rollladen sind farblich
der jeweiligen Fassade anzugleichen.
(4) Eingangstuberdachungen sollen zuriickhaltend ausgebildet und wenig auffallig sein.

(5) Kragdacher sind nicht zuléssig.

§ 11 Erker, Balkone, Treppen, Blumenschmuck

(1) Das Auskragen von Erkern ist zulassig ab dem 1. Obergeschoss, max. 1,00 m, soweit dies dem
engeren baulichen Umgriff des Betrachtungsraumes entspricht.

(2) Balkone sind zulassig an Fassaden, die nicht dem 6ffentlichen Strassen- oder Platzraum
zugewandt sind.

(3) Treppen und Stufen an Hauseingangen sind so zu errichten, dass sie dem Naturstein in
handwerklicher Bearbeitung entsprechen (Material: Naturstein -z.B. Granit, Kunstwerkstein).
Kleinformatige und keramische Belage sind nicht zulassig.

(4) Blumenschmuck vor Fenstern ist erwiinscht. Die Konstruktion der Blumenkasten soll so einfach
wie moglich mit Stahleinhangern und schlichten Kéasten geldst werden.

(5) An grossen Fassadenflachen sind Rankhilfen mit Rankgewéachsen erlaubt. Die Rankhilfen sollen
aus einer einfachen Holz- oder Stahlkonstruktion bestehen, ohne Verzierungen.




§ 12 Werbeanlagen
12.1 Zulassigkeit von Werbeanlagen
(1) Werbeanlagen sind nur zuléssig an der Stétte der Leistung und nur fiir dort die anséssige Firma.

(2) Zulassig sind nur Werbeanlagen der Information und der Kennzeichnung.

(3) Werbeanlagen sind nur an Gebauden und dort nur in Bereichen des Erdgeschosses sowie bis in
den Bereich der Briistung des Fensters des 1. Obergeschosses zulassig. Dabei darf eine Hohe von
4,00 m gemessen von der Oberkante des vorgelagerten Strassenraumes nicht Uberragt werden.

(4) Tragende oder das Erscheinungsbild pragende Bauteile der Fassadenelemente (wie Stiitzen,
Pfeiler, Fenster, Ornamente, Gesimse) dirfen nicht durch Werbeanlagen tGberdeckt werden. Das
Konstruktionsprinzip des Gebaudes muss ablesbar und in Bezug zur Fassadengliederung gewahrt
bleiben. Die Sicht auf das Ortsbild pragende stadtebauliche Raume und Gebaude darf durch
Werbeanlagen nicht beeintrachtigt werden.

(5) Das Errichten, Anbringen, Aufstellen und wesentliche Andern von Werbeanlagen fiir zeitlich
befristete Veranstaltungen tber einen Zeitraum von héchstens 4 Wochen innerhalb eines
Kalenderjahres, an der Statte der Leistung, insbesondere fir Aus- und Schlussverkaufe,

Festlichkeiten, ist zulassig.

(6) Werbeanlagen tber 1,00 m2 sind nach BayBO genehmigungspflichtig. Im Geltungsbereich der
Gestaltungssatzung unterliegen alle Werbeanlagen dem denkmalschutzrechtlichen
Genehmigungsverfahren.

(7) Werbeanlagen werden differenziert in horizontal oder vertikal angeordnete Flachwerbung,
raumliche Werbeanlagen und Ausleger.

Als Flachwerbung gelten Werbeanlagen, deren Tiefe nicht mehr als 0,15 m betragt. Ebenso gelten
auch Beschriftungen, Bemalungen und sonstige Darstellungen an Gebauden, Bauteilen oder
Einfriedungen als Flachwerbung.

Als raumliche Werbeanlagen gelten Werbeanlagen, die einen dusseren Abstand von der Fassade
von mehr als 0,15 m bei einer Léange von mehr als 1,00 m aufweisen.

Als Ausleger gelten Werbeanlagen, sofern sie nicht breiter als 0,15 m und nicht héher als 1,00 m
sind. Der maximale Abstand aller Teile eines Auslegers zur Aussenwand des Gebaudes darf nicht
grosser als 0,90 m sein.

(8) Fur jeden im Erdgeschoss ansassigen und gewerblich oder in sonstiger Art Tatigen ist je
Strassenseite eines Gebaudes eine Flachwerbeanlage oder ein Ausleger zulassig. Eine
Flachwerbeanlage und ein Ausleger sind zulassig, wenn sie eine gestalterische Einheit bilden.

(9) Fur jeden im Obergeschoss ansassigen und gewerblich oder in sonstiger Art Tatigen ist je
Strassenseite eines Gebdudes eine Flachwerbeanlage von max. 0,2 m? zuléssig.

. § 13 Private Freiflache
(1) Der Ubergang von 6ffentlichem zu privatem Raum soll freundlich und einladend gestaltet sein.

(2) Einfahrten sind so wenig wie mdglich zu versiegeln. Empfehlenswert sind Pflaster mit Rasenfuge,
Rasengittersteine oder geschotterte Flachen, am besten Schotterrasen fir den befahrenen Bereich.
Alle anderen Flachen sollen unversiegelt bleiben.

(3) Auf privaten Freiflachen darf eine Flache von max. 50 m?, jedoch héchstens 25% der Freiflache
versiegelt sein.
(4) Abstell- und Lagerplatze sind im 6ffentlichen Strassen- oder Platzraum nicht erlaubt. Ausnahmen
kénnen genehmigt werden, wenn die Platze an abgeschirmter Stelle liegen oder nur kurzfristig
bendtigt werden.

(5) Bei Neupflanzungen ist den einheimischen Baumen und Strauchern Vorrang zu geben.
Bestehendes Griin ist zu erhalten.

(6) Abgrabungen und Aufschittungen von Erdreich sind auf den dem 6ffentlichen Strassen- oder
Platzraum zugewandten Seiten der Geb&ude nicht zulassig.




§ 14 Gestaltung von Mauern und Zaunen

(1) Vorhandene Mauern sind zum 6ffentlichen Raum hin in der Ansicht glatt zu putzen und farbig,
abgestimmt auf die Fassadenfarbe der Hauptgebaude zu behandeln. Vorhandene Natursteinmauern
bleiben in ihrem natirlichen Erscheinungsbild erhalten.

(2) Zaunsockel und Einfassungen sind so zu errichten, dass sie einem Naturstein in handwerklicher
Bearbeitung entsprechen (Material: regional vorkommende Natursteine, grossformatig).

(3) Z&une sind zuldssig zur Abgrenzung von Vorgéarten zum Strassenraum in einfacher Bauweise bis
zu einer H6he von 1,20 m. In Gebieten mit geschlossener Bebauung sind schmiedeeiserne Zaune
zulassig, die in Proportion und Ausfiihrung den urspriinglich vorhandenen Zaunen entsprechen.

Vordergriindig ,dekorative" Zaune sind nicht zulassig

8§ 15 Nebengebaude / Garagen / Stellplatze
(1) Garagen und Nebengebaude sind entsprechend dem Hauptgebaude gemauert, verputzt und
farbig gestrichen auszufuihren oder in Holzkonstruktion mit senkrecht stehender Holzverschalung. Sie
sind in Dachform und Dacheindeckung den Hauptgebauden anzupassen. Carports in entsprechender
Gestaltung sind zuléssig
(2) zwischen Garagentor und 6ffentlicher Verkehrsflache ist ein Abstand von 5,00 m freizuhalten.

(3) Stellplatzflachen sind wasserdurchlassig auszufiihren.

§ 16 Warenautomaten

(1) Warenautomaten sind nur in nicht stérender Lage an Gebauden zuldssig, wenn diese nicht im
Hauptraum der Innenstadt liegen bzw. von diesem aus nicht einsehbar sind. Es besteht
Genehmigungspflicht.

8§ 17 Grossanlagen

(1) Zu Grossanlagen gehdren Mobilfunkibertragungsstationen, Windkraftanlagen und Solaranlagen
in Grossfeldern.

(2) Die Errichtung von Mobilfunkiibertragungsstationen innerhalb des Stadtgebietes ist unzulassig.

(3) Die Standorte fiir die Errichtung von Windkraftanlagen sind einvernehmlich mit der Gemeinde und
der Genehmigungsbehotrde ausserhalb des Stadtgebietes festzulegen.

(4) Solaranlagen sind erwiinscht, wenn sie den Gesamteindruck des Stadtbildes nicht stéren und in
der Dachebene liegend angeordnet werden. Freistehende Solaranlagen sind unzuléssig.

§ 18 Genehmigungspflichtige Baumalinahmen

Die Genehmigungspflichtigkeit von Vorhaben richtet sich nach den jeweils geltenden Vorschriften der
BayBO.

§ 19 Befreiungen

(1) Abweichungen von den Festsetzungen dieser Satzung kdénnen auf schriftlich begriindeten Antrag
erteilt werden, wenn erhebliche Griinde daftuir sprechen, die allgemein von Bedeutung sind und
stadtebauliche oder gestalterische Griinde nicht dagegenstehen.

(2) Die Untere Bauaufsichtsbehérde entscheidet im Einvernehmen mit der Stadt Pfreimd gemass Art.
70 Abs. 2 BayBO.




§ 20 Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig im Sinne von Art. 89 (1) der BayBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig
gegen Bestimmungen dieser Satzung verstosst.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann gemass Art. 89 der BayBO mit einer Geldbusse bis zu EURO
50.000,- geahndet werden.

(3) Die Beseitigungspflicht fir Baumassnahmen oder Vorhaben ist in Art. 82 BayBO geregelt.

8 21 Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.




