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A Planzeichen als Festsetzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Baugrenzen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

StralBenverkehrsflache 6ffentlich
(Fahrbahn mit Mehrzweckstreifen)

Fuweg offentlich
kiinftige Grundstiickgrenze
Kanal bestehend zu verlegen

Kanal neu

private Grinflache

offentliche Grinflache

o QULHE D Wil

Baum Bestand zu erhalten

Hecke, Bestand zu erhalten

| @]
3

B Planzeichen als Hinweise

1]
.

Pflanzgebot:
zu pflanzende Laubbdume privat

zu pflanzende Laubbaume offentlich

zu pflanzende Hecke o6ffentlich

vorhandene Gebaude
653/90 Flurnummer

vorhandene Grunstiickgrenze
Hohenlinien Bestand

Parzellen-Nr.

>

privater Stellplatz / Garagenzufahrt / private Zufahrt
Gebaude vorhanden

geplante Bebauung entsprechend Bautypen
Freiflachen / Lagerflachen vorhanden

Zufahrt / Wegeanbindung vorhanden

Uberschwemmungslinie

Bodendenkmal

VDR

C Textliche und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Allgemeines Wohngebiet
1. Artund MaR der baulichen Nutzung
W Allgemeines Wohngebiet
GRZ max. zulassige Grundflachenzahl: 0,35
GFZ max. zulassige Geschol¥flachenzahl: 0,70
Il Zahl der Vollgeschosse 2: E+DbzwE +1
o offene Bauweise

>

2. Baukorper, Dachformen

Wandhoéhen werden gemessen ab OK angrenzender ErschlieBungsstralle
Dacheinschnitte und Zwerchgiebel sind unzulassig

Solaranlagen sind zuldssig gemaR Bayerischer Bauordnung

Die folgenden Bautypen sind auf jeder Parzelle wahlweise zuldssig

Hauptgebaude Typ |
Dachform Satteldach
Wandhodhe max. 4,50 m
Dachneigung 36° - 48°
Dachaufbauten nur bei Satteldachern zulassig:
- mit max. Breite von 4,00 m
- Gesamtlange aller Gauben max. 1/3 der
Gebaudelange
Dachdeckung Ziegel oder Betonstein
Hauptgebaude Typ Il
Dachform Zeltdach
Wandhodhe max. 6,50 m
Dachneigung 15° - 33°
Dachdeckung Ziegel oder Betonstein
Hauptgebaude Typ llI
Dachform Pultdach
Wandhodhe max. 5,20 m
Dachneigung 15° - 33°
Dachdeckung Ziegel oder Betonstein

Hauptgebdude Typ IV

Dachform Flachdach
Wandhéhe max. 6,50 m
Dachdeckung Dachbegriinung vorgeschrieben

Garagen

Sind ausschlieBlich an der Grundstlicksgrenze zulassig; Garagendacher sind dem
Hauptbaukdrper in Dachneigung und Dacheindeckung anzugleichen. Bei Grenzgaragen hat
sich der Nachbauende an die benachbarte Vorgabe anzupassen (§ 22 Abs. 4 BauNVO). Der
Stauraum vor den Garagen betragt mindestens 3 m Tiefe und ist freizuhalten.

Giebelbreite max. 6,0 m
Wandhdéhe max. 3,00 m
Dachbegriinung auf Pultdach auch zulassig

3. Nebenanlagen
Nebenanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig

4. Stellplatze und Grundstiickszufahrten
sind mit wasserdurchlassigem Belag herzustellen

5. Einfriedungen
- Zaune aus Stahl oder Maschendraht sind mit Laubgehdlzen hinterpflanzt
zulassig
- max. Zaunhdéhe einschlieflich Sockel 1,20 m
- Garagenvorplatze dirfen zur Straf3e hin nicht eingezaunt werden
- Im Sichtfeld von Einmindungen und Kreuzungen Zaunhdhe max. 1,00 m

6. Oberflaichenwasser
ist auf den Grundstlicken zu sammeln, wiederzuverwenden oder zu versickern.

7. Werbeanlagen

sind nur am Ort der Leistung an der stral3enseitigen Einfriedung oder an
AuBenwanden, beschrankt auf das Erdgeschof} mit einer Ansichtsflache von
maximal 0,25 m? zulassig. Leuchtreklamen sind unzulassig.

8. Abgrabungen und Auffillungen
sind gegenliber OK angrenzender ErschlieBungsstrale mit max. 1,00 m
Hoéhendifferenz zulassig.

Gemeinbedarfsflichen
1. Art und MaR der baulichen Nutzung
GB Flachen fir den Gemeinbedarf

GRZ max. zulassige Grundflachenzahl: 0,8
GFZ max. zulassige Geschof¥flachenzahl: 1,6
Il Zahl der Vollgeschosse 2: E+DbzwE +1

olg offene oder geschlossene Bauweise

2. Baukorper, Dachformen

Wandhohen: werden gemessen ab OK angrenzender ErschlieBungsstralie
Solaranlagen: sind zulassig gemaR Bayerischer Bauordnung
Gebaudehohe: max. 10,0 m

Dachformen: Satteldach, Pultdach, Flachdach

Dachdeckung: bei Flachdach Dachbegriinung vorgeschrieben

3. Einfriedungen
- Zaune aus Stahl oder Maschendraht sind mit Laubgehdlzen hinterpflanzt
zulassig
- max. Zaunhodhe einschlieRlich Sockel 2,0 m

4. Oberflachenwasser
ist auf den Grundstlicken zu sammeln, wiederzuverwenden oder zu versickern.

5. Werbeanlagen

sind nur am Ort der Leistung an der stral3enseitigen Einfriedung oder an
AuBenwanden, beschrankt auf das Erdgeschof} mit einer Ansichtsflache von
maximal 0,25 m? zulassig. Leuchtreklamen sind unzulassig.

6. Abgrabungen und Auffillungen
sind gegenliber OK angrenzender ErschlieBungsstrae mit max. 1,00 m
Hoéhendifferenz zulassig.

D Grinordnung zum Bebauungsplan

1. Schutz des Oberbodens

Bei der Errichtung von baulichen Anlagen ist der Oberboden in nutzbarem Zustand
zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

2. Grenzabstande bei Pflanzungen

Die in Art. 47 ff AGBGB (Bayerisches Ausflhrungsgesetz zum Burgerlichen
Gesetzbuch) vom 20.Sept.1982 (BayRS 400-1-J) festgelegten Grenzabsténde sind
zu beachten.

3. Offentliche Griinflichen

3.1 Ortsrandeingriinung

Entlang des stidlichen Baugebietsrandes (zur freien Landschaft) ist ein 6ffentlicher
Grinstreifen von ca. 4,0 m Breite mit einer Baumreihe aus Obstgehélzen anzulegen.
3.2 Strassenbegleitgriin

hochstammige Baume standortheimischer Arten

3.3 Heckenpflanzung

Pflanzung einer Hecke aus standortheimischen Baumen und Strauchern.

4. Private Griinflachen

- nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen und
dauerhaft zu erhalten.

- Je Parzelle ist mindestens ein Hausbaum zu pflanzen (heimische
Arten, Obstgeholze)

- Einfriedungen hinterpflanzen

- Pflanzungen sind bis spatestens zwei Jahre nach Bezugsfertigkeit
auszufihren.

5. Vermeidung der Bodenversiegelung
Versiegelte Flachen sind auf den unabweisbaren Umfang zu beschranken und nur
gut durchlassige Befestigungen zu verwenden.

E Hinweise zur Wasserwirtschaft und zu den Bodendenkmalern

1. Wassergefahrdende Stoffe

Bei etwaigen Heizdllagerungen sind die einschlagigen wasserrechtlichen und sonstigen
Vorschriften zu beachten. Auf die erforderliche Anzeige nach Art. 37 BayWG wird hingewiesen.

2. Bodendenkmaler

Gem. Art. 8 DSchG besteht die Verpflichtung, bei Auffindung von Bodendenkmalern dies
unverzlglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege
anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch die Eigentiimer und die Besitzer der Grundstlicke
sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt haben .

3. Keller

Bei Kellerbau wird empfohlen eine Weile Wanne zu errichten. Bei Entwasserung auf Niveau der
Kellersohle ist grundséatzlich eine Hebepumpe vorzusehen. Bei Entwasserungen, die an das
offentliche Netz angeschlossen werden, sind Rickstauklappen vorzusehen.

1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 BauGB). .....................
2. Friihzeitige Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB:

3. Beteiligung der Triger éffentlicher Belange (TOB) gem. § 4 Abs. 1 BauGB:
It. Anschreiben vom ..................

4. Billigungs- und Auslegungsbeschluss gem. § 3 Abs. 2 BauGB:

7. Inkrafttreten gem. § 10 Abs. 3 BauGB:
Die Erteilung der Genehmigung wurde am ..................... ortsliblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan tritt mit dieser Bekanntmachung in Kraft.
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